Druk Nr 233 PROJEKT

Zatwierdzony przez
ZASTEPCE BURMISTRZA
Adama Sekmistrza

UCHWALA NR.........cceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

z dnia 12 marca 2026 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie wezla Halinow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153 zpodzn. zm.), wzwigzku zart. 14 wust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje sie¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
wezta Halindw, obejmujacego czesci miejscowosci: Brzeziny, Cisie, Stary Konik oraz fragmentarycznie
Hipolitow, w gminie Halinow.

2. Granice obszaru objetego sporzadzanym planem ilustruje zalacznik do niniejszej uchwaty
w skali 1:10000.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXVI.260.2020 Rady Miejskiej w Halinowie zdnia 22 grudnia 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Brzeziny, gmina Halinéw - rejon autostrady A2.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zatacznik do uchwaly nr
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Uzasadnienie

W oparciu o obowigzek wynikajacy zart. 14 ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono analiz¢ zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz oceniono stopien zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Halinéw. Z analiz, o ktérych mowa wyzej wynika, co nastgpuje:

I. OBSZAR OBJETY ANALIZA — STAN ISTNIEJACY

Obszar przewidziany do opracowania planu miejscowego zajmuje laczng powierzchnie ok. 154 ha
i obejmuje swym zasiggiem cze$ci miejscowosci Brzeziny, Cisie oraz Stary Konik, przylegajace od strony
poocnej i poétnocno-wschodniej do wezta Halinow (wczesniej wezel Konik) czyli skrzyzowania autostrady
A2 zdroga krajowa DK2/DK92. Zasieg planu obejmuje rowniez niewielki fragment Hipolitowa, jedynie
w zakresie drogowej dziatki ewidencyjnej nr 450, bezposrednio przylegajacej do czgsci Brzezin.

Granice planu wyznaczono przede wszystkim w oparciu o: granice dotychczasowych lub projektowanych
dokumentow planistycznych, granice dziatek ewidencyjnych oraz ciggéw komunikacyjnych. Od strony
potnocnej obszar planu graniczy z kompleksem lasow w Hipolitowie, stanowigcym bufor pomi¢dzy zwarta
zabudowg mieszkaniowg, aterenami przy autostradzie. Potudniowa granica planu w znacznym stopniu
pokrywa si¢ z granicg gmin Halindéw i Wigzowna. Wschodnig granice wyznacza ul. Mazowiecka w Cisiu,
a dalej granice dziatek ewidencyjnych iréw na gruntach rolnych. O§ obszaru stanowi pas autostrady A2
z weztem Halindw.

Obszar objety uchwata zabudowany jest w niewielkim stopniu. Zabudowa skupiona jest gléwnie wzdtuz
drogi krajowej DK92, po wschodniej stronie wezta autostradowego i stanowia ja gldwnie siedliska rolne, ktore
stopniowo przeksztatcajag w obszary prowadzenia intensywnej dzialalnosci gospodarcze;j.

Analizowany obszar stanowig przede wszystkim grunty rolne, lesne oraz zwigzane z komunikacjg drogowa.
Nie wystepuja tu jednak grunty rolne wymagajace zgody na zmian¢ przeznaczenia. Zgody takiej moga
wymagac jednak grunty lesne (gldwnie pdinocna cze$¢ obszaru planu) w przypadku zmiany przeznaczenia na
cele nielesne.

II. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Omawiany obszar objety jest gtdéwnie obowigzujacymi planami miejscowymi uchwalonymi w 2002 r., czyli
na dlugo przed budowa autostrady (uchwaty Rady Miejskiej w Halinowie nr: XXIX/188/02 z 06.05.2002 r.,
XXXII/192/02 i XXXI11/193/02 z24.06.2002 r.). W ich ustaleniach dominuje przeznaczenie rolne i lesne,
a tereny inwestycyjne (zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa i ustugowa) skupione sa jedynie na niewielkim
obszarze wzdhuz drogi krajowej DK92 oraz ul. Mazowieckiej w Cisiu. Z uwagi na obecne uwarunkowania
komunikacyjne, ustalenia tych planéw w znacznym stopniu nie odpowiadajg obecnym potrzebom rozwojowym
gminy. Uchwala obejmuje swym zasiggiem réwniez obszar uchwalonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Stary Konik, gmina Halindw — obszar nr 1 (uchwata Nr
XXII1.200.2026 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 10.02.2026 r.). Objecie tego obszaru uchwalg intencyjna
ma na celu umozliwienie wypracowania spdjnych zterenami sasiednimi zasad zagospodarowania oraz
weryfikacje mozliwo$ci rozszerzenia dzialan inwestycyjnych.

III. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN ISTOPIEN ZGODNOSCI Z USTALENIAMI
OBOWIAZUJACEGO STUDIUM

Gléwnym celem opracowania przedmiotowego planu miejscowego jest stworzenie nowych, atrakcyjnych
terenow inwestycyjnych w rejonie wezta autostradowego. Dodatkowo plan stwarza mozliwo$¢ ustalenia klas
i zasiggow dla lokalnych drog, wybudowanych w ramach budowy autostrady, ktore docelowo nie beda
zarzadzane przez GDDKIA.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Halindéw, zatwierdzonym uchwata nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r.,
zmienionym uchwala nr XXIV.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., uchwata nr XXXIV.340.2021 z dnia
29 wrze$nia 2021 r. oraz uchwala nr L.452.2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r. omawiane obszary znajduja si¢
w dominujgcym zakresie w obrebie: terenéw aktywnos$ci gospodarczej przeksztatcone z funkcji mieszkaniowe;j
(symbol AG2) oraz terenow rolnych ilasow (symbole odpowiednio R iLS). Funkcje te uzupelniajg tereny
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wielofunkcyjne o dominujagcym udziale zabudowy mieszkaniowej z udzialem zabudowy zagrodowej (M2),
a ponadto w zachodniej czesci tereny produkcyjne, produkcyjno-ustugowe oraz teren infrastruktury technicznej
(odpowiednio symbole: P, PU i IT2) wprowadzone do ustalen studium zmiang nr 3 z 11 sierpnia 2022 r.

Nalezy wskazaé, ze zdecydowana wigkszo$¢ analizowanego obszaru potozona jest w zasiggu procedowane;j
obecnie zmiany nr 5 studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, do sporzadzania
ktorej przystgpiono zgodnie z uchwatg Nr XXX1.314.2021 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 27 maja 2021 r.
Biorac pod uwage przyszta zmiane stanu prawnego zwigzang z reformg planistyczng (ustawa z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw),
docelowe ustalenia planu powinny by¢ uzaleznione od zakonczenia procedury ww. zmiany studium w tym
rejonie gminy, ktora w bezposrednim rejonie wezta Halindw, co do zasady, zaklada znaczne zwigkszenie
udziatu zabudowy produkcyjnej iushugowej w stosunku do polityki przestrzennej, wyrazonej w obecnym
studium.

IV. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Obszar objety uchwala stanowi kontynuacje polityki przestrzennej gminy w zakresie wyznaczania terendw
pod zabudowe. Podstawowa przyczyng opracowania planu miejscowego jest ustalenie racjonalnych zasad
zagospodarowania w rejonie, ktéry zuwagi na bezposrednie otoczenie, w niedalekiej przysztosci moze
podlega¢ intensywnym zmianom funkcjonalnym. Dostepnos¢ komunikacyjna sprawia, ze jest on w naturalny
sposob predestynowany do docelowego przeksztalcenia w strefe aktywno$ci gospodarczej, z dominujaca rola
obiektow produkcyjno-ustugowych, sktadowych czy magazynowych, dla ktérych powigzanie z tranzytowym
weztem komunikacyjnym jest kluczowe. Realizacja tego typu zabudowy w obszarze przyweztowym moze
rownoczes$nie ogranicza¢ ucigzliwos¢ dla pozostaltych obszaréw, poniewaz zapewnienia mozliwos¢
bezposredniej komunikacji z wezlem tranzytowym bez koniecznosci ingerencji w lokalny uktad drég
obstugujacych np. zabudowe mieszkaniows.

Za sporzadzeniem planu przemawiaja aspekty ekonomiczne. Ustalenie nowych zasad zagospodarowania
wptynie na dynamike rozwoju iwzrost warto$ci nieruchomosci oraz zapewni gminie wplywy z tytutu
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w rejonie wezla.

Po przeprowadzeniu analizy dostepnych dokumentéw planistycznych oraz podjetej w dniu 23 pazdziernika
2024 r. uchwaty nr VIIL.565.2024 Rady Miejskiej w Halinowie w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Halinéw, nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do planu jest uzasadnione, gdyz ww.
dokument wskazuje na potrzebg kontynuacji dotychczasowych procedur planistycznych oraz mozliwosc¢
tworzenia nowych w dostosowaniu do biezgcych potrzeb wynikajacych z priorytetow rozwojowych gminy —
niniejsza uchwata poszerza de facto obszar objety pierwotnym zamiarem planistycznym (uchwata intencyjna nr
XXVI.260.2020 Rady Miejskiej w Halinowie zdnia 22 grudnia 2020r.) onowe obszary z zalozeniem
kontynuacji dotychczasowych zmian funkc;ji.
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