Druk Nr 232 PROJEKT

Zatwierdzony przez
ZASTEPCE BURMISTRZA
Adama Sekmistrza

UCHWALA NR.........cceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

z dnia 12 marca 2026 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. "Halinéw - Centrum"'

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153 zpodzn. zm.), wzwigzku zart. 14 wust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Halinéw
- Centrum”, obejmujacego cze$¢ obszaru miasta Halinow.

2. Granicg obszaru objetego sporzadzanym planem ilustruje zalacznik do niniejszej uchwaty
w skali 1:4000.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.
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ik douchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Halinowie

Zataczn

z dnia 12 marca 2026 r.

SKALA 1:4000
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Uzasadnienie

W oparciu o obowigzek wynikajacy zart. 14 ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono analiz¢ zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz oceniono stopien zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Halinéw. Z analiz, o ktérych mowa wyzej wynika, co nastgpuje:

I. OBSZAR OBJETY ANALIZA — STAN ISTNIEJACY

Obszar przewidziany do objgcia planem miejscowym zajmuje taczng powierzchnie ok. 10,4 ha i potozony
jest wcentralnej czeSci miasta Halindw. Sklada si¢ on ztrzech roztacznych terendow, obejmujgcych
nieruchomosci obecnie pozbawione obowigzujacego planu miejscowego. Ich granice wyznaczaja w wigkszosci
granice dzialek ewidencyjnych oraz w niewielkim zakresie granice terenéw drog wskazane w obowiazujacym
planie miejscowym.

Analizowany obszar obejmuje grunty o wyksztalconej zawartej strukturze przestrzennej — posiada regularny
uktad dzialek ewidencyjnych, obstugiwanych przez siatke istniejacych drog publicznych. Teren charakteryzuje
si¢ wysokim stopniem zainwestowania (niezagospodarowane sg pojedyncze dziatki). W jego obrebie dominuje
istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uzupeiniona obiektami ustugowymi. Obszar zlokalizowany
jest w sasiedztwie istniejacej dwutorowe;j linii kolejowej nr 2 (Warszawa Zachodnia — Terespol). W granicach
opracowania zlokalizowane sg: kosciot parafialny, Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej oraz targowisko.

W obszarach objetych uchwatg nie znajduja si¢ grunty rolne ani le$ne, ktore wymagatyby uzyskania zgody
na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$Sne. W potnocnej czeéci obszaru wystepuja grunty lesne, dla
ktorych uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia w procedurze sporzadzania planu miejscowego, przyjetego
uchwatg nr I111.20.2014 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 30 grudnia 2014 r.

Obszar potozony jest poza granicami form ochrony przyrody. W granicach obszarow moga wystgpowac
pomniki przyrody.

II. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Obszary wskazane w przedmiotowej uchwale w zdecydowanej wigkszo$ci nie sg objgte obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Fragmentaryczne tereny objeta sg ustaleniami planu
miejscowego przyjetego uchwata nr 111.20.2014 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 30 grudnia 2014 r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. z dnia 16 lutego 2015 r., poz. 1283) — sg to tereny z przeznaczeniem pod uktad komunikacyjny
drog publicznych i wewnetrznych. W zwigzku z wyrokiem Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego
w wyroku Sygn. Akt IV SA/Wa 1909/15 z dnia 21 pazdziernika 2016 r., stwierdzajacym w czesci niewazno$¢
wyzej wskazanej uchwaly znaczna cze$¢ terendow objetych proponowang uchwalg intencyjng nie posiada
obowiazujacych ustalen planistycznych.

III. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN ISTOPIEN ZGODNOSCI Z USTALENIAMI
OBOWIAZUJACEGO STUDIUM

Celem opracowania przedmiotowego planu miejscowego jest przygotowanie iuchwalenie planu
miejscowego dla terenow obecnie pozbawionych ustalen planistycznych.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Halinéw, zatwierdzonym uchwata nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r.,
zmienionym uchwala nr XXI1V.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., uchwata nr XXXIV.340.2021 z dnia
29 wrzes$nia 2021 r. oraz uchwala nr L.452.2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r., omawiane obszary znajdujg si¢
w obrebie terendw oznaczonych symbolami M1 (tereny wielofunkcyjne z dominujacym udzialem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej), Up (tereny ustug publicznych), AG1 (teren aktywnoS$ci gospodarczej).

Szczegotowe wskazniki 1 warunki zagospodarowania terenu zostang okreslone na dalszym etapie
sporzadzania planu miejscowego — w sposob zapewniajacy zgodno$¢ z ustaleniami obowiazujacego Studium.
Przewidywane rozwigzania planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Gminy Halinow. Zakres sporzadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bedzie zgodny =z art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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IV. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Obszar objety uchwala stanowil bedzie kontynuacje polityki przestrzennej gminy w zakresie wyznaczania
terené6w pod zabudowe. Sg to obszary, na ktdrym obecnie inwestowanie opiera si¢ na indywidualnych
decyzjach administracyjnych - decyzjach o warunkach zabudowy. Zatem przystgpienie do opracowania planu
miejscowego pozwoli na wypracowanie spojnych rozwigzan przestrzennych dla catego obszaru.

Biorgc pod uwage przyszta zmiang stanu prawnego zwigzang z reformg planistyczng, w tym fakt, ze zgodnie
z obowigzujacymi przepisami przejSciowymi wprowadzonymi ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pézn. zm.),
obecnie obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Halinow
utraci moc 30 czerwca 2026 r. kluczowe jest podjecie dziatan planistycznych.

Po przeprowadzeniu analizy dostepnych dokumentéw planistycznych oraz podjetej w dniu 23 pazdziernika
2024 r. uchwaty nr VIIL.565.2024 Rady Miejskiej w Halinowie sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Halindw, nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do planu jest uzasadnione. Opracowanie
planu miejscowego dla tej czgéci Halinowa wskazano w proponowanym wieloletnim programie sporzadzania
planéw miejscowych.
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