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UCHWALANR .............
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
gminy Halinéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465) oraz art. 32 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130) w zwigzku z art. 64 ust. 213 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Na podstawie przedstawionych przez Burmistrza Halinowa wynikow analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Halinéw, sporzadzonych na potrzeby oceny aktualnos$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, stwierdza si¢:

1) za czesciowo nieaktualne studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Halindéw, przyjete Uchwata Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r.
i zmienione Uchwatg Nr XXIV.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., Uchwatag Nr XXXIV.340.2021
z dnia 29 wrzesénia 2021 r. oraz Uchwatg Nr [.452.2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r., w zakresie zgodnosci
z wymogami wynikajagcymi ze zmian ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze
z przepisami odrebnymi;

2) za czgSciowo nieaktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie
gminy, w zakresie zgodno$ci z wymogami wynikajacymi ze zmian ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze z przepisami odrgbnymi.

§ 2. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Halinow”, zawierajaca ocen¢ aktualnosci
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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1 WPROWADZENIE

1.1 Podstawy prawne opracowania

Podstawg opracowania niniejszego dokumentu sg przepisy artykutu 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz.
977 z pézn. zm.). W zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688) zastosowanie majg zapisy ustawy sprzed 24 wrzesnia 2023 r.,
wg ktorych: ,W celu oceny aktualnoSci studium i planow miejscowych wajt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie
sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego’.

Opracowanie obejmuje analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w oparciu
o wydane decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, decyzje o pozwoleniach na budowe oraz ocene aktualnosci obowigzujgcych
dokumentow planistycznych. Gtownymi aktami prawnymi, w oparciu o ktére funkcjonuja
podstawowe narzedzia planowania przestrzennego na szczeblu gminy, sa:

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.);

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego  zakresu  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404);

— rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw Zzagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2405);

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 z p6zn. zm.);

oraz inne ustawy i rozporzgdzenia, dotyczace m.in. budownictwa, ochrony s$rodowiska,
ochrony przyrody, ochrony zabytkbw i opieki nad zabytkami, prawa wodnego,
gospodarowania nieruchomosciami, ktérych zapisy prawne majg wplyw na ksztatt
dokumentow planistycznych tworzonych przez gmine.

W dniu 24 wrzesnia 2023 r. weszia w zycie ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw. Zmiany
przepisOw polegajg m.in. na docelowym zastgpieniu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego nowym dokumentem — planem ogélnym gminy. Studium
obwigzywac bedzie jedynie do 31 grudnia 2025 r. lub do wejscia w zycie planu ogdlnego.
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1.2 Cel opracowania

Celem opracowania jest dokonanie:

a) oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Halindw;

b) oceny aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz ich zgodnosci
Z przepisami prawa;

c) oceny postepdbw w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

1.3 Metoda opracowania

Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania przestrzennego
gminy Halindw, probie zidentyfikowania istniejgcych ioczekiwanych przez wiascicieli
nieruchomosci proceséw zmiany zagospodarowania w poszczegodlnych obszarach gminy,
uwzgledniajgc potrzebe ochrony krajobrazu, srodowiska naturalnego oraz strukture
przestrzenng gminy. Uwzglednia réwniez przeanalizowanie zachodzgcych proceséw
w oparciu o obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, decyzje
o warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, ztozone wnioski
w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych i zmiany studium, a takze wydane
pozwolenia na budowe. Dokonano rowniez analizy zgodnosci ustaleh studium i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego z wymogami obowigzujgcych przepisow.

Niniejsza analiza obejmuje okres od 2016 r. do 2023 r.

1.4 Charakterystyka gminy Halinéw

Halinbw jest gming miejsko-wiejska, potozng w centralnej czesci wojewddztwa
mazowieckiego, w zachodniej czesci powiatu mihskiego. Gmina graniczy od pétnocy
z miastem Zielonka, od wschodu z gming Debe Wielkie, od potudnia z gming Wigzowna,
a od zachodu z miastem Sulejéwek. Gmina zajmuje powierzchnie ok. 6308,78 ha (z czego
miasto Halinéw 284 ha) i zamieszkuje jg 18 074 mieszkancéw (wg GUS, stan na 31 grudnia
2022r.).

Gmina wchodzi w skfad obszaru metropolitalnego Warszawy, ktéry stanowi najbardziej
znaczacy osrodek w Polsce o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym, petnigcy funkcje
m.in. administracyjne, kulturalne, polityczne, gospodarcze czy infrastrukturalne. Potozenie
w rejonie aglomeracji stanowi dla gminy Halinéw niezwykle znaczgcy bodziec rozwojowy.

W potudniowej czesci gminy, na osi wschod — zachdd, przebiega autostrada A2 (relacji
Swiecko /granica panstwa/ — Poznan — t.6dz — Warszawa — Terespol /granica panstwa/) oraz
droga krajowa nr 92. Do drogi krajowej nr 92 w miejscowosci Brzeziny dochodzi droga
wojewddzka nr 721 (relacji Brzeziny — Wigzowna — Joézeféw — /brak ciggtosci na Wisle/ —
Piaseczno — Nadarzyn). W poétnocnej czesci gminy zlokalizowana jest droga wojewddzka
nr 637 (relacji Warszawa — Wegrow). Na autostradzie A2 zlokalizowany jest réwniez wezet
drogowy ,Halindw”. Dogodne powigzania komunikacyjne zapewnia rowniez transport
szynowy — gmina Halindw lezy na trasie linii kolejowej nr 2 relacji Warszawa Zachodnia —
Terespol. Trzy przystanki kolejowe obstugiwane sg pociggami Kolei Mazowieckich.
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Schemat 1. Lokalizacja gminy Halinéw
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zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Panstwowego Rejestru Granic

Ze wzgledu na swoje potozenie na terenie gminy obserwowane sg silne procesy
urbanizacyjne — nastepuje znaczny rozwdj zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo-
produkcyjnej, kosztem zaprzestawania dziatalnoéci rolnicze;j.

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym J. Kondrackiego prawie cata gmina Halinéw
lezy w mezoregionie Réwnina Wotominska (318.78). Jedynie niewielki obszar gminy, na
potudniu, zaliczany jest do Rowniny Garwolinskiej (318.79). Gmina znajduje sie
w potudniowo-wschodniej czesci niecki warszawskiej, ktdéra stanowi czes¢ niecki brzeskiej,
na obszarze Niziny Mazowieckiej. Obszar gminy Halindbw przecinajg rzeki Mienia, Dtuga oraz
Zaza. Na terenie gminy Halindbw wystepujg tereny objete Warszawskim Obszarem
Chronionego Krajobrazu.

Gmina skfada sie z 23 obrebéw ewidencyjnych.
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Tabela 1. Obreby ewidencyjne

Lp. Kod Obreb Pow. [ha]
1. 141207 _5.0001 Brzeziny 223,79
2. 141207 _5.0002 Budziska 366,86
3. 141207_5.0003 Chobot 504,3
4. 141207_5.0004 Cisie 387,55
5. 141207 _5.0005 Desno 158,49
6. 141207_5.0006 Dituga Koscielna 287,81
7. 141207_5.0007 Dituga Szlachecka 487,33
8. 141207 5.0008 Grabina 70,67
9. 141207_4.0009 Halinow 284,41
10. 141207_5.0010 Hipolitow 306,9
11. 141207_5.0011 Jozefin 277,84
12. 141207_5.0012 Kazimieréw 194,7
13. 141207 _5.0015 Krélewskie Brzeziny 39,28
14. 141207 _5.0016 Krzewina 196,28
15. 141207 _5.0017 Michatow 402,09
16. 141207 _5.0018 Mrowiska 136,96
17. 141207_5.0013 Nowy Konik 265,64
18. 141207_5.0019 Okuniew 557,79
19. 141207 _5.0014 Stary Konik 131,57
20. 141207_5.0020 Wielgolas Brzezinski 210,2
21. 141207_5.0021 Wielgolas Duchnowski 586,93
22. 141207_5.0022 Zagorze 141,79
23. 141207_5.0023 Zwirbwka 89,6
SUMA 6308,78

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUGIK
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Schemat 2. Podziat gminy Halinow na obreby ewidencyjne
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2 PRZEDSTAWIENIE DOKUMENTOW | ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

2.1 Plan ogélny gminy

Rada Miejska w Halinowie nie podjeta uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
planu ogélnego gminy Halindw.

2.2 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

2.2.1 Obowiazujace studium

Obecnie obowigzujagcy dokument studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Halinow zostat przyjety uchwatg Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej
w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r. oraz trzykrotnie zmieniony w czesciach:
— zmiana nr 1. uchwatla Nr XXIV.240.2020 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia
29 pazdziernika 2020 r. — zmiana dotyczyta czesci obrebu Nowy Konik;
— zmiana nr 2: uchwata Nr XXXIV.340.2021 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia
29 wrzesnia 2021 r. — zmiana dotyczyta tekstu studium;
— zmiana nr 3: uchwata Nr L.452.2022 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 sierpnia
2022 r. — zmiana dotyczyta czesci obrebu Stary Konik.

Studium jako priorytetowy kierunek rozwoju przestrzennego wskazuje funkcje mieszkaniowa,
skupiong w centrach osadniczych. Uzupetniajgca role w stosunku do funkcji podstawowych
petni funkcja produkcyjno-ustugowa oraz w mniejszym stopniu rekreacyjno-wypoczynkowa
i rolnicza, zwigzana z terenami otwartymi.

Obszar gminy w studium podzielony jest na fragmenty, ktérym przypisywana jest jedna
z 29 kategorii terendw.

Tabela 2. Kategorie przeznaczen terenéw wg studium

Oznaczenie | Przeznaczenie

M1 tereny wielofunkcyjne z dominujgcym udziatem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
tereny wielofunkcyjne z dominujgcym udziatem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej potozone na terenach narazonych na niebezpieczehstwo powodzi
M1L tereny wskazane do zabudowy mieszkaniowej na terenach lesnych
tereny wielofunkcyjne o dominujgcym udziale zabudowy mieszkaniowej z udziatem

M1z

M2 .
zabudowy zagrodowej
tereny wielofunkcyjne o dominujgcym udziale zabudowy mieszkaniowej z udziatem
M2z zabudowy zagrodowej potozone na terenach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi
M3 tereny wielofunkcyjne z dominujgcym udziatem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej

Up tereny wydzielonych ustug publicznych

tereny wydzielonych ustug publicznych potozone na terenach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi

AG1 tereny aktywno$ci gospodarczej

tereny aktywno$ci gospodarczej — teren zespotu konferencyjno- hotelowego wraz

Upz

AGTk z towarzyszacym zapleczem rekreacyjnym
AGI1L tereny aktywno$ci gospodarczej na obszarach lesnych
AGlg tereny aktywno$ci gospodarczej — grzebowisko zwierzat
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AG2 tereny aktywnos$ci gospodarczej przeksztatcone z funkcji mieszkaniowej
AG3 tereny aktywnosci gospodarczej
PU tereny produkcyjno-ustugowe
P tereny produkcyjne
El tereny rekreacyjne ogolnodostepne
E2 tereny rekreacyjne o ograniczonym dostepie
IT tereny infrastruktury
IT2 teren infrastruktury technicznej
ZC tereny cmentarzy
KD tereny projektowanych drég o randze ponadlokalnej
RIII tereny rolne wysokich klas bonitacyjnych
R tereny rolne niskich klas bonitacyjnych
Z tereny zieleni
Z1 tereny zieleni
LS tereny laséw
LS1 tereny laséw
W tereny wéd powierzchniowych

zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Halinowie
Ustalenia studium

W studium najwiekszy obszar gminy przeznaczony jest pod tereny rolne (R, ok. 1947,6 ha).
Drugim co do powierzchni przeznaczeniem sg tereny wielofunkcyjne z dominujgcym
udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M1, M1z, M1L, M3) o f{3cznej
powierzchni ok. 879,1 ha. Okoto 1011,7 ha w studium przeznaczonych jest pod lasy (Ls,
Ls1). Zabudowa wielofunkcyjna z dominujgcym udziatem zabudowy zagrodowej (M2)
obejmuije obszar okoto 879,1 ha — zaznaczy¢ nalezy, iz w terenach tych mozliwa jest réwniez
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zabudowa pod dziatalnosé
gospodarczg zostata wyznaczona na obszarze ok. 599,5 ha, z czego 299,7 ha to tereny
aktywnosci gospodarczej przeksztatcone z funkcji mieszkaniowej (AG2).

Generalizujgc  przeznaczenia studium 51,50% (3249,1 ha) powierzchni gminy
przeznaczonych jest pod tereny otwarte i tereny zielone, pod tereny mieszkaniowe 33,84%
powierzchni gminy (2135,0 ha). Tereny ustugowe i produkcyjne zostaty wyznaczone na
9,95% obszaru gminy (627,6 ha). Komunikacja obejmuje 4,56% powierzchni gminy
(287,5 ha). Najmniejszy udziat posiada infrastruktura techniczna - 0,15% (9,6 ha).
Zaznaczy¢ nalezy, iz studium ze wzgledu na swojg skale i poziom ogolnosci nie wyznacza
petnego, lokalnego uktadu komunikacyjnego, a rowniez w terenach przeznaczonych pod
zabudowe mogg znajdowa¢ sie tereny, ktére ze wzgledow Srodowiskowych czy
wiasnosciowych nie sg mozliwe do zagospodarowania.

W podziale na poszczegdlne obreby tereny zabudowy mieszkaniowej posiadajg najwiekszy
udziat w obrebach potozonych wzdtuz linii kolejowej. W obrebie Halindw pod te cele
przeznaczonych jest ok. 74,9% powierzchni, nastepne sg obreby Wielgolas Brzezinski,
Jozefin oraz Hipolitdw — odpowiednio 68,1%, 58,8% oraz 54,9% powierzchni obrebu.
Najmniejszy udziat zabudowy mieszkaniowej zauwazalny jest w obrebach w potudniowe;j
czesci gminy, wzdtuz autostrady A2 i drogi krajowej nr 92. W Starym Koniku zabudowa
mieszkaniowa obejmuje ok. 6,97% obrebu. Nastepnie Chobot (pétnocna czes¢ gminy,
10,11%), Brzeziny (11,07%), Nowy Konik (17,09%) oraz Wielgolas Duchnowski (20,78%).

Ze wzgledu na dobrg dostepnos¢ komunikacyjng w tej czesci gminy koncentruje sie
projektowana zabudowa ustugowo-produkcyjna. Pod ten typ zagospodarowania terenu
przeznaczone jest 46,19% powierzchni obrebu Nowy Konik. Duzy udziat wystepuje rowniez
w obrebie Brzeziny (36,5%), Stary Konik (34,83%), Wielgolas Brzezinski (18,94%) oraz Cisie
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(18,94%). Najmniejszy udziat funkcji ustugowych i produkcyjnych obserwowany jest
w obrebie Desno (0,27%), Mrowiska (0,31%), Kazimierow (0,46%), Diuga Szlachecka
(0,60%).
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Schemat 3. Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy
Halinéw
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Tabela 3. Powierzchnie przeznaczen terenéw w studium

zabudowa . infrastruktura . .
: - zabudowa ustugowo-produkcyjna i tereny zieleni, tereny otwarte
mieszkaniowa ; ;
komunikacja
Obreb M1 SUMA
M1z M2 Up IT KD VA LS
ML M2z Upz AGl | AG2 | AG3 PU P T2 KK El E2 ZC RIII R 71 Ls1 W
M3
Brzeziny 11,7 13,1 2,1 23,4 56,2 - - - - 26,5 - - - - 63,4 - 26,9 0,6 223,8
Budziska 28,1 | 594 - 8,3 - - - - - 25 - - - -| 2138 - 51,3 3,5 366,9
Chobot 6,8 | 4472 09| 125 - - - - 0,1 6,2 - | 56,7 - 19| 1574 26| 2151 - 504,3
Cisie 29,2 | 1254 2,7| 57,9 9,9 - - - - 36,3 - - -] 18,1 87,6 15 17,2 1,9 387,6
Desno 32| 353 - 0,4 - - - - - 3,7 - - - 7,8 82,6 - 254 - 158,5
Diuga Koscielna 68,4 | 29,9 57 | 24,7 - - - - 3,4 5,8 2,4 - 2,8 - 90,4 8,6 16,9 | 28,9 287,8
Dtuga
Szlachecka 107,7 | 36,8 0,8 2,2 - - - - - 15,2 - 0,5 8,1 55| 220,0 2,0 87,1 1,6 487,3
Grabina 19| 36,0 - 7,3 - - - - - 6,4 - - - - 17,8 - 1,2 - 70,7
Halinow 187,3 25,6 5,8 3,0 - - - - - 28,2 - - - 1,3 3,2 4,8 23,9 14 284,4
Hipolitow 168,4 - 0,3| 183 | 158 - - - - 12,4 - - - - - 3,8 87,8 - 306,9
Jozefin 129,4 | 34,0 -| 214 3,6 - - - - 23,9 - - - 1,6 44,4 - 19,7 - 277,8
Kazimieréw 30,3 | 57,8 - 0,9 - - - - - 0,9 0,1 - - 6,9 89,1 - 8,7 - 194,7
Krolewskie 20,1 - 20 - - -] -] os| 08| -] | - - 181 - 39,3
Brzeziny
Krzewina 229 | 489 15 0,1 - - - - - 2,3 - - - 6,3 99,1 2,5 12,7 - 196,3
Michatow 46,6 39,3 0,8 15,1 - - - - - 4.7 4,0 | 20,3 - 2,9 176,3 - 89,6 2,5 402,1
Mrowiska 6,5 47,0 - 0,4 - - - - 0,4 2,7 - - - 3,8 70,3 - 5,8 - 137,0
Nowy Konik 42,2 3,2 -| 411 | 648 16,8 - - - 11,8 - - - - 9,9 0,8 75,1 - 265,6
Okuniew 2144 | 219 6,1 | 60,9 - - - - 4,3 336 | 11,4 | 178 4,2 - | 1433 2,6 30,5 6,7 557,8
Stary Konik 9,2 - - 1,6 19,8 - | 16,7 7,7 1,1 27,6 - 4,0 - - - - 43,9 - 131,6
Wielgolas 50,8 | 834 | 96| 303 - - S|o212 - - - .| 54 -| 06 - 210,2
Brzezinski
Wielgolas 349 | 871| 15| 05| 284 - -l -] 02 7.3 - - - | 182 | 267.8 -| 1380]| 30 586,9
Duchnowski
Zagorze 16,8 | 27,0 - 12,6 - - - - - 4,9 - - - - 60,9 - 18,3 1,3 141,8
Zwiréwka 10,1 | 24,0 - 4,4 1,0 - - - - 3,1 - - - 0,7 45,0 1,1 - 0,4 89,6
SUMA 1255,9 | 879,12 | 28,1 | 328,5 | 229,7 | 16,8 | 16,7 7,7 9,6 2875 | 185 ] 99,3 | 152 | 750] 19476 | 30,1 | 1011,7 | 51,8 6308,8
2135,0 627,6 297,1 3249,1 6308,8
dane w ha

zrodio: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Halinowie
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Wykres 1. Udzial przeznaczen terenéw w studium
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zrddio: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Halinowie
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Najwieksze obszary infrastruktury technicznej i komunikacji wyznaczone w studium zwigzane
sg z wystepowaniem obszaru kolejowego, autostrady A2 oraz planowanej drogi Wotomin-
Wigzowna, a takze oczyszczalni $ciekdw. Najwiekszy udziat tej funkcji obserwowany jest
w Starym Koniku (21,8% powierzchni obrebu), Brzezinach (11,84%) oraz Wielgolesie
Duchnowskim 10,10%).

Wysoki udziat obszaréw zielonych i otwartych studium wskazuje w obrebach potozonych
w potnocnej i polnocno wschodniej czedci gminy Halindw. W Chobocie na tereny
pozbawione zabudowy przeznaczonych jest ok. 85,99% terenu. Réwnie wysokie wskazniki
wystepujg w obrebach Michatéw, Budziska, Desno czy Wielgolas Duchnowski (od 73,5% do
72,75%). Zdecydowanie najmniejszy obszar terenow zielonych wyznaczono w Wielgolesie
Brzezinskim — jedynie 2,83% obszaru obrebu. Nastepnie sg obreby Halindw (12,15%),
Jozefin (23,64%),Grabina (26,93%) oraz Hipolitow (29,87%).

Istniejace zagospodarowanie i wykorzystanie ustalen studium

Na potrzeby opracowania dokonano analizy terenéw obecnie zagospodarowanych oraz
mozliwych do zabudowy w ramach terenéw umozliwiajgcych lokalizacje budynkéw (tereny
mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjne oraz infrastruktura techniczna). Ogdlna ich
powierzchnia wyznaczona w studium wynosi 2772,15 ha. Tereny, kiére sg obecnie
zainwestowane stanowig 1072,95 ha (38,70% pow. terendw wyznaczonych pod zabudowe).
Ze wzgledu na skale wyznaczen planistycznych oraz ogdélnos¢ studium, na podstawie
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wyznaczono
powierzchnie pod obstuge komunikacyjng, ktéra obejmuje 184,22 ha (6,65%). Obszary
wolne od zabudowy, ktére sg mozliwe do zainwestowania obejmujg 1514,98 ha, co stanowi
ok. 54,65% powierzchni przeznaczonych w studium pod tereny zabudowy.

Przeznaczenia dopuszczajgce zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (M1, M1z, M1L, M3)
i zabudowe zagrodowg (M2, M2z) charakteryzujg sie podobnym stopniem wykorzystania —
zainwestowane jest odpowiednio 39,69% i 40,76% ustalen studium. Mozliwe do
zainwestowania jest odpowiednio 52,76% oraz 53,22% powierzchni tych wyznaczen. Do
zagospodarowania mozliwe jest rowniez ok. 39,89% powierzchni terendw wskazanych pod
ustugi publiczne (Up, Upz). Obszary aktywnosci gospodarczej réwniez wykazujg sie duzag
dostepnoscig terenéw wolnych jeszcze od zabudowy — w terenach AG1 jest to 66,4%
obszaru, w terenach AG2 — 54,3%, w terenach AG3 — 45,27%, w terenach PU — 50,12%,
w terenach P — 100%. Rowniez tereny infrastruktury technicznej (IT, IT2) posiadajg
mozliwosci inwestycyjne na poziomie 69,49%.

Pod wzgledem powierzchni najwiekszg mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wykazujg obreby: Okuniew (102,87 ha), Jézefin (68,85 ha) oraz Diuga
Szlachecka (62,33 ha). Najmniejszy obszar dostepny jest w Grabinie (1,64 ha), Desnie
(2,82 ha) oraz Chobocie (4,79 ha). Biorgc pod uwage stosunek powierzchni mozliwych do
zagospodarowania jest on najwyzszy w obr. Michatéw (94,58% powierzchni wolnej),
Zwirbwka (92,94%) oraz Mrowiska (90,21%). Najnizszy za$ w Halinowie (27,78%)
i Hipolitowie (46,67%).

Obrebami o najwiekszej powierzchni mozliwej do zagospodarowania pod funkcje zabudowy
zagrodowej sg Cisie (66,26 ha), Wielgolas Duchnowski (51,52 ha) oraz Wielgolas Brzezinski
(46,79 ha). Najmniej wolnych terenow wystepuje w Nowym Koniku (0,66 ha), Brzezinach
(6,66 ha) oraz Halinowie (11,01 ha).
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Sposrod zabudowy ustug publicznych tereny inwestycyjne znajdujg sie w obrebach Dtuga
Koscielna (3,19 ha), Okuniew (2,51 ha), Krzewina (1,48 ha) oraz Wielgolas Duchnowski
(1,46 ha).

Najwieksze powierzchnie obszaréw mozliwych do zagospodarowania funkcjg aktywnosci
gospodarczej wystepujg w Okuniewie (51,79 ha), Cisiu (40,27 ha) oraz Nowym Koniku
(38,18 ha). Obszary przeznaczone pod zabudowe aktywnosci gospodarczej przeksztatcanej
z funkcji mieszkaniowej o najwiekszej powierzchni mozliwej jeszcze do zagospodarowania
wystepuja w Brzezinach (36,99 ha), Nowym Koniku (28,88 ha) oraz w Wielgolesie
Brzezinskim i Wielgolesie Duchnowskim — odpowiednio 17,38 ha i 15,71 ha.

Niezagospodarowane tereny pod infrastrukture techniczng wystepujg w obrebach Okuniew,
Dtuga Koscielna, Stary Konik i Chobot.

Podsumowujgc obecny poziom zainwestowania terenow budowlanych na terenie gminy
Halinbw wynosi $rednio 38,7%. Najwiekszy udziat terenéw dotychczas zabudowanych
wykazuje Halindw (63,4%) oraz Dtuga Koscielna (55,56%). Niski poziom rozwoju zabudowy
widoczny jest w Zwiréwce i Krolewskich Brzezinach, gdzie zagospodarowanych jest
odpowiednio 21,12% i 21,39% terenéw wskazanych w studium do zabudowy. Srednia dla
gminy powierzchnia mozliwa do zagospodarowania wynosi 54,65%. Najwiecej dostepnych
terendw wystepuje w obrebach Zwiréwka, Michatéw, Desno. Najmniej dostepnych terenéw
znajduje sie w obrebach Halindéw i Dluga Koscielna.
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Schemat 4. Wykorzystanie ustalen studium

obszary obecnie zainwestowane
I obszary mozliwe do zagospodarowania
I obszary pod komunikacije

zrodto: dane opracowanie wiasne
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Tabela 4. Wykorzystanie ustalen studium — zabudowa mieszkaniowa — powierzchnie (dane w ha)

Obreb M1, M1z, M1L, M3 M2, M2z
B z K W s z K W s
Brzeziny 4,8 0,31 6,59 11,70 6,29 0,13 6,66 13,08
Budziska 10,45 1,03 16,63 28,11 18,99 3,37 37 59,36
Chobot 1,68 0,35 4,79 6,82 16,26 1,93 25,98 44,17
Cisie 10,25 1,06 17,87 29,18 50,11 9,02 66,26 125,39
Desno 0,25 0,17 2,82 3,24 12,62 0,61 22,11 35,34
Dtuga Koscielna 38,17 6,82 23,41 68,40 15,55 1,84 12,5 29,89
Dluga 38,3 7,07 62,33 107,70 15,04 1,73 20,04 36,81
Szlachecka
Grabina 0,1 0,17 1,64 191 15,08 3,46 17,48 36,02
Halinéw 120,73 14,53 52,03 187,29 11,64 2,93 11,01 25,58
Hipolitow 78,11 11,69 78,6 168,40 0 0 0 0,00
Jozefin 49,5 11,01 68,85 129,36 16,89 3,03 14,03 33,95
Kazimieréw 3,49 2,2 24,6 30,29 23,51 6,89 27,39 57,79
Krolewskie 4,72 2,81 12,59 20,12 0 0 0 0,00
Brzeziny
Krzewina 1,77 1,01 20,11 22,89 20,37 2,72 25,76 48,85
Michatow 2,37 0,16 44,11 46,64 23,38 1591 39,29
Mrowiska 0,13 0,51 5,9 6,54 22,01 2,84 22,18 47,03
Nowy Konik 9,62 2,05 30,55 42,22 2,38 0,13 0,66 3,17
Okuniew 89,3 22,19 102,87 214,36 3,5 2,1 16,32 21,92
Stary Konik 3,75 0,16 5,26 9,17 0 0 0 0,00
Wielgolas 17,45 5,08 37,25 59,78 31,68 4,97 46,79 83,44
Brzezinski
Wielgolas 9,89 2,38 22,61 34,88 32,98 2,58 51,52 87,08
Duchnowski
Zagorze 3,61 1,33 11,88 16,82 11,87 1,66 13,46 26,99
Zwirdwka 0,05 0,66 9,35 10,06 8,21 0,92 14,83 23,96
SUMA 498,49 94,75 662,64 1255,88 358,36 52,86 467,89 879,11
Z — tereny zainwestowane
K — tereny pod komunikacje
W — tereny mozliwe do zagospodarowania
S —suma
zrodto: opracowanie wiasne
18

1d: 54652C4D-8353-4160-8845-72D55435299A. Projekt

Strona 18



Tabela 5. Wykorzystanie ustalen studium — zabudowa ustugowa, produkcyjna i infrastruktura techniczna — powierzchnie (dane w ha)

Obreb Up, Upz AG1, AG3, PU, P AG2 IT, IT2
- z K W s z K W s z K W s z K W S
Brzeziny 1,51 0,1 0,5 2,11 4,33 0,02 19 23,35 18,88 0,36 36,99 56,23
Budziska 0,47 0,43 7,37 8,27
Chobot 0,86 0,08 0,94 3,53 0,17 8,79 12,49 0,1 0,10
Cisie 1,24 0,05 1,37 2,66 5,76 11,88 40,27 57,91 2,99 0,63 6,25 9,87
Desno 0,43 0,43
Dtuga Koscielna 2,44 0,09 3,19 5,72 15,5 1,7 7,49 24,69 1,74 1,67 3,41
Dtuga Szlachecka 0,56 0,19 0,75 1,55 0,14 0,49 2,18
Grabina 0,69 0,25 6,33 7,27
Halinow 5,41 0,2 0,21 5,82 2,78 0,04 0,19 3,01
Hipolitow 0,27 0,01 0,01 0,29 6,56 0,39 11,38 18,33 5,88 0,73 9,17 15,78
Jozefin 12,25 0,42 8,72 21,39 1,17 0,1 2,34 3,61
Kazimieréw 0,9 0,90
Krolewskie Brzeziny 0,31 1,64 1,95
Krzewina 0,03 1,48 1,51 0,08 0,03 0,11
Michatéw 0,47 0,3 0,77 7,18 7,91 15,09
Mrowiska 0,41 0,01 0,42 0,4 0,40
Nowy Konik 17,35 24 38,18 57,93 32,01 3,86 28,88 64,75
Okuniew 2,9 0,69 2,51 6,10 4,11 4,98 51,79 60,88 0,14 0,41 3,77 4,32
Stary Konik 8,54 0,11 17,39 26,04 12,22 0,43 7,14 19,79 1,11 1,11
Wielgolas Brzezinski 4,23 0,55 4,78 9,56 12,3 0,57 17,38 30,25
Wielgolas Duchnowski 1,46 1,46 0,26 0,03 0,25 0,54 11,65 1,07 15,71 28,43 0,23 0,23
Zagorze 4,26 0,93 7,44 12,63
Zwirdwka 2,41 1,99 4,40 0,06 0,06 0,86 0,98
SUMA 15,69 1,22 11,22 28,13 | 100,74 27,17 241,86 369,77 97,16 7,81 124,72 229,69 2,51 0,41 6,65 9,57
Z — tereny zainwestowane
K — tereny pod komunikacje
W — tereny mozliwe do zagospodarowania
S —suma
zrodto: opracowanie wiasne
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Tabela 6. Wykorzystanie ustalen studium — zabudowa mieszkaniowa — udziat (dane w %)

Obreb M1, M1z, M1L, M3 M2, M2z
< z K W s z K W
Brzeziny 41,03 2,65 56,32 100 48,09 0,99 50,92 100
Budziska 37,18 3,66 59,16 100 31,99 5,68 62,33 100
Chobot 24,63 5,13 70,23 100 36,81 4,37 58,82 100
Cisie 35,13 3,63 61,24 100 39,96 7,19 52,84 100
Desno 7,72 5,25 87,04 100 35,71 1,73 62,56 100
Dtuga Koscielna 55,8 9,97 34,23 100 52,02 6,16 41,82 100
Dluga 35,56 6,56 57,87 100 40,86 4,7 54,44 100
Szlachecka
Grabina 5,24 8,9 85,86 100 41,87 9,61 48,53 100
Halindw 64,46 7,76 27,78 100 45,5 11,45 43,04 100
Hipolitow 46,38 6,94 46,67 100
Jozefin 38,27 8,51 53,22 100 49,75 8,92 41,33 100
Kazimierow 11,52 7,26 81,21 100 40,68 11,92 47,4 100
Krolewskie 23,46 13,97 62,57 100
Brzeziny
Krzewina 7,73 4,41 87,85 100 41,7 5,57 52,73 100
Michatow 5,08 0,34 94,58 100 59,51 0 40,49 100
Mrowiska 1,99 7,8 90,21 100 46,8 6,04 47,16 100
Nowy Konik 22,79 4,86 72,36 100 75,08 4,1 20,82 100
Okuniew 41,66 10,35 47,99 100 15,97 9,58 74,45 100
Stary Konik 40,89 1,74 57,36 100
Wielgolas 29,19 8,5 62,31 100 37,97 5,96 56,08 100
Brzezinski
Wielgolas 28,35 6,82 64,82 100 37,87 2,96 59,16 100
Duchnowski
Zagorze 21,46 7,91 70,63 100 43,98 6,15 49,87 100
Zwiréwka 0,5 6,56 92,94 100 34,27 3,84 61,89 100
SUMA 39,69 7,54 52,76 100 40,76 6,01 53,22 100
Z — tereny zainwestowane
K — tereny pod komunikacje
W — tereny mozliwe do zagospodarowania
S —suma
zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 7. Wykorzystanie ustalen studium — zabudowa ustugowa, produkcyjna i infrastruktura techniczna — udziat (dane w ha)

Obreb Up, Upz AG1, AG3,PU, P AG2 IT, IT2
re Z K W = Z K W E Z K W E Z K W E

Brzeziny 71,56 4,74 23,7 100 18,54 0,09 81,37 100 33,58 0,64 65,78 100

Budziska 5,68 5,2 89,12 100

Chobot 91,49 8,51 100 28,26 1,36 70,38 100 100 100
Cisie 46,62 1,88 51,5 100 9,95 20,51 69,54 100 30,29 6,38 63,32 100

Desno 100 100

Dluga Koscielna 42,66 1,57 55,77 100 62,78 6,89 30,34 100 51,03 48,97 100
Dluga Szlachecka 74,67 25,33 100 71,1 6,42 22,48 100

Grabina 9,49 3,44 87,07 100

Halinoéw 92,96 3,44 3,61 100 92,36 1,33 6,31 100

Hipolitow 93,1 3,45 3,45 100 35,79 2,13 62,08 100 37,26 4,63 58,11 100

Jozefin 57,27 1,96 40,77 100 32,41 2,77 64,82 100

Kazimieréw 100 100

Krolewskie Brzeziny 15,9 84,1 100

Krzewina 1,99 98,01 100 72,73 27,27 100

Michatow 61,04 38,96 100 47,58 52,42 100

Mrowiska 97,62 2,38 100 100 100
Nowy Konik 29,95 4,14 65,91 100 49,44 5,96 44,6 100

Okuniew 4754 | 11,31 41,15 100 6,75 8,18 85,07 100 3,24 9,49 | 87,27 100
Stary Konik 32,8 0,42 66,78 100 61,75 2,17 36,08 100 100 100
Wielgolas Brzezinski 44,25 5,75 50 100 40,66 1,88 57,45 100

Wielgolas Duchnowski 100 100 48,15 5,56 46,3 100 40,98 3,76 55,26 100 100 100
Zagorze 33,73 7,36 58,91 100

Zwirdwka 54,77 45,23 100 6,12 6,12 87,76 100

SUMA 55,78 4,34 39,89 100 27,24 7,35 65,41 100 42,3 3,4 54,3 100 | 26,23 4,28 | 69,49 100

Z — tereny zainwestowane

K — tereny pod komunikacje

W — tereny mozliwe do zagospodarowania
S —suma

zrodto: opracowanie wiasne
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Istniejace zagospodarowanie i wykorzystanie ustalen studium - tereny nieobjete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie obejmujg catosci
terenu gminy Halinéw. Dla terenéw o powierzchni ok. 568,97 ha nie obowigzujg plany
miejscowe, stanowi to ok. 9,02% powierzchni gminy Halindw.

Obszary te zlokalizowane sg w obrebie Michatdow (386,79 ha, co stanowi 96,19%
powierzchni obrebu), Okuniew (138,97 ha, 24,91% powierzchni obrebu), Halinéw (39,92 ha,
14,04% powierzchni obrebu) oraz Budziska (3,29 ha, 0,9% powierzchni obrebu).

W Michatowie przewazajgca czes$¢ terenu zostata przeznaczona pod grunty rolne
(170,19 ha) i lesne (87,22 ha). Studium pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wskazuje 42,98 ha, z czego obecnie zagospodarowanych jest jedynie 5,54%. Pod zabudowe
zagrodowg (w terenach tych mozliwa jest rowniez realizacja zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej) przeznaczonych jest 39,30 ha, z czego aktualnie zagospodarowano 59,49%.
Mozliwosci inwestycyjne wystepujg rowniez dla zabudowy aktywnosci gospodarczej
(zagospodarowanie na poziomie 47,55% na terenie 15,08 ha) oraz ustug publicznych
(zagospodarowanych jest 61,04% z 0,77 ha).

Obszary nieobjete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w Okuniewie
charakteryzujg sie inaczej niz w Michatowie. W tym przypadku pod tereny zielone i otwarte
przeznaczonych jest jedynie 6,38% powierzchni (9,56 ha). Studium wskazuje pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng obszar o powierzchni 101,42 ha, z czego zainwestowanych jest
obecnie 49,26%. Pod zabudowe zagrodowg wskazano 18,96 ha, z czego aktualnie
zagospodarowanych jest 18,51% tego terenu. Mniejsze fragmenty obrebu zostaty
przeznaczone w studium pod zabudowe ustug publicznych (4,32 ha), zabudowe aktywnosci
gospodarczej (1,53 ha) i infrastrukture (2,94 ha).

W Halinowie obszar o powierzchni 19,79 ha w studium przeznaczony zostat pod cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (obecny poziom zagospodarowania wynosi
53,56%). Nastepnie pod funkcje komunikacyjne wskazano obszar 8,96 ha, a pod funkcje
lesne tereny o powierzchni 6,97 ha. Obszar ustug publicznych obejmuje 2,79 ha, z czego
zainwestowanych jest 92,47%; a tereny aktywno$ci gospodarczej wskazane zostaty na
obszarze 1,41 ha — obecne zagospodarowanie wynosi 86,52%.

W obrebie Budziska analizowane obszary prawie w catosci przeznaczone sg pod M2z —
tereny wielofunkcyjne o dominujgcym udziale zabudowy mieszkaniowej z udziatem
zabudowy zagrodowej potozone na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
(3,22 ha). Sg one obecnie zagospodarowane jedynie na 4,66% terenu.
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Schemat
zagospodarowania przestrzennego
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Tabela 8. Powierzchnie przeznaczen terenéw w studium dla obszaréw nieobjetych planami miejscowymi (dane w ha)

zabudowa . .
Z I ustugowo- iUl e tereny zieleni, tereny otwarte
mieszkaniowa gow komunikacja y ' y
produkcyjna
Obreb M1 SUMA

M1z M2 Up KD z LS

ML M2z Upz AG1 ITIT2 KK E1l E2 ZC RIII R 71 LSl w

M3
Budziska 3,22 0,07 3,29
Halinow 19,79 2,79 141 8,96 6,97 39,92
Michatow 42,98 39,30 0,77 15,08 4,70 | 4,02 17,10 291 170,19 87,22 2,52 386,79
Okuniew 101,42 18,96 4,32 1,53 2,94 0,24 | 0,18 1,42 7,92 0,04 138,97
SUMA 164,19 61,48 7,88 18,02 2,94 13,90 | 4,20 17,10 1,42 291 178,18 0,04 94,19 2,52 568.97

225,67 25,90 16,84 300,56 '
zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Halinowie
Tabela 9. Udziat przeznaczen terenéw w studium dla obszaréw nieobjetych planami miejscowymi (dane w %)
Obreb _zabudO\_Na zabudowa usl_ugowo- |nfrastru_ktur_a i tereny zieleni, tereny SUMA
mieszkaniowa produkcyjna komunikacja otwarte
Budziska 97,87 2,13 100,00
Halinéw 49,57 10,52 22,44 17,46 100,00
Michatow 21,27 4,10 1,22 73,41 100,00
Okuniew 86,62 4,21 2,29 6,388 100,00
SUMA 39,66 4,55 2,96 52,83 100,00
zrddio: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Halinowie
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Tabela 10

. Wykorzystanie ustalen studium dla obszaréw nieobjetych planami miejscowymi (dane w ha)

Obreb M1, M1z, M1L, M3 M2, M2z Up, Upz AG1 IT, IT2 SUMA
¢ Z W S Z W S Z W S Z W S Z W S Z W S

Budziska 0,00 0,00 0,00 0,15 3,07 3,22 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,15 3,07 3,22
Halinéw 10,60 9,19 19,79 0,00 0,00 0,00 2,58 0,21 2,79 1,22 0,19 1,41 0,00 0,00 0,00 14,40 9,59 23,99
Michatow 2,38 40,60 42,98 23,38 15,92 39,30 0,47 0,30 0,77 7,17 7,91 15,08 0,00 0,00 0,00 33,40 64,73 | 98,13
Okuniew 49,96 51,46 | 101,42 3,51 15,45 18,96 1,80 2,52 4,32 0,00 1,53 1,53 0,00 2,94 2,94 55,27 73,90 | 129,17
SUMA 62,94 | 101,25 | 164,19 27,04 34,44 61,48 4,85 3,03 7,88 8,39 9,63 18,02 0,00 2,94 2,94 | 103,22 | 151,29 | 254,51
Z — tereny zainwestowane
W — tereny mozliwe do zagospodarowania
S —suma
zrédto: opracowanie wtasne
Tabela 11. Udziat wykorzystania ustalen studium dla obszaréw nieobjetych planami miejscowymi (dane w %)

Obreb M1, M1z, M1L, M3 M2, M2z Up, Upz AG1 IT, IT2 SUMA

¢ z W S z W S z W S z W S z W S z W B
Budziska 0,00 0,00 0,00 4,66 95,34 | 100,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4,66 95,34 | 100,00
Halinéw 53,56 46,44 | 100,00 0,00 0,00 0,00 92,47 7,53 | 100,00 86,52 13,48 | 100,00 0,00 0,00 0,00 60,03 39,97 | 100,00
Michatow 5,54 94,46 | 100,00 59,49 40,51 | 100,00 61,04 38,96 | 100,00 47,55 52,45 | 100,00 0,00 0,00 0,00 34,04 65,96 | 100,00
Okuniew 49,26 50,74 | 100,00 18,51 81,49 | 100,00 41,67 58,33 | 100,00 0,00 | 100,00 | 100,00 0,00 | 100,00 | 100,00 42,79 57,21 | 100,00
SUMA 38,33 61,67 | 100,00 43,98 56,02 | 100,00 61,55 38,45 | 100,00 46,56 53,44 | 100,00 0,00 | 100,00 | 100,00 40,56 59,44 | 100,00
Z — tereny zainwestowane
W — tereny mozliwe do zagospodarowania
S —suma
zrodto: opracowanie wiasne
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2.2.2 Trwajace zmiany studium

Obecnie  obowigzujgce studium uwarunkowah i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Halinéw jest w trakcie dwoch punktowych zmian.

Zmiana nr 4 zostata zainicjowana Uchwatg Nr XXXI.313.2021 Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany nr 4 Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halinbw. Zmiana
dotyczy 8 obszaréw potozonych w obrebach Diuga Szlachecka, Jézefin, Budziska, Michatow,
Wielgolas Duchnowski, Zagérze i Jézefin. Projekt studium uzyskat wymagane prawem
uzgodnienia i opinie, dlatego zgodnie z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) mozliwe jest kontynuowanie procedury planistyczne;j.

W dniu 29 listopada 2023 r. Uchwatg Nr LXVI11.601.2023 Rada Miejska w Halinowie zmienita
uchwate o przystgpieniu do zmiany nr 4 studium. Procedura studium zostata podzielona na
czes¢ A, w ktoérej znajdujg sie obszary potozone w obrebach Diluga Szlachecka, Jozefin,
Budziska, Wielgolas Duchnowski i J6zefin oraz na czes$¢ B, ktéra obejmuje obszary potozone
w obrebach Michatéw i Zagoérze.

Jednoczesnie toczy sie zmiana nr 5 studium zainicjowana Uchwatg Nr XXX1.314.2021 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany nr 5 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Halindbw. Obszarem objetym opracowaniem jest potudniowa czes¢ gminy w sgsiedztwie
autostrady A2 i drogi krajowej nr 92. Zmiana nr 5 procedowana jest na terenie
10 miejscowosci: Nowy Konik, Krélewskie Brzeziny, Hipolitow, Stary Konik, Jézefin,
Brzeziny, Wielgolas Duchnowski, Wielgolas Brzezinski, Cisie oraz Zwiréwka. Projekt zmiany
nr 5 zostat wytozony do publicznego wglgdu od 19 grudnia 2022 r. od 20 stycznia 2023 r.,
zainteresowani mogli zgtaszaé¢ uwagi do 13 lutego 2023 r. Réwniez ta procedura moze by¢
kontynuowana zgodnie z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 ., poz. 1688).

tacznie zmiany studium obejmujg ok. 1655 ha.
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Schemat 6. Trwajgce zmiany studium
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| zmiana nr 4A 4 /
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zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Halinowie

2.3 Whnioski w sprawie zmiany studium

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po podjeciu
uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzenia studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy ogtosi¢ termin sktadania wnioskéw. Wnioski te sg
rozpatrywane podczas procedury sporzadzania studium. Dotyczy to zarédwno wnioskow
od osoéb fizycznych jak i wnioskéw instytuciji, ktére wptynety w zwigzku z zawiadomieniem.

Do Urzedu Miejskiego w Halinowie wptywajg takze wnioski o zmiane przeznaczenia terenu
w juz obowigzujgcym studium, sktadane przez mieszkancéw poza trwajgcymi procedurami
planistycznymi — te wnioski zostaty przeanalizowane w niniejszym opracowaniu.
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W analizowanym okresie wplynety 4 wnioski 0 zmiane obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie wnioski wptynety
w 2017 r. W trzech przypadkach dotyczyty obrebu Mrowiska, w jednym przypadku wniosek
odnosit sie do dziatki zlokalizowanej w obrebie Dtuga Szlachecka.

W Mrowiskach wnioski dotyczyly zmiany przeznaczenia terenu rolnego na tereny budowlane.
W Dtugiej Szlacheckiej wnioskowana byta zmiana przeznaczenia dziatki z rolnej na tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Nie podjeto dziatan dot. zmiany studium.

W zwigzku z ustawowymi zmianami polegajgcymi na wygasnieciu studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i obowigzku sporzgdzania nowego
dokumentu — planu ogdlnego gminy, wnioski bedg analizowane réwniez w procedurze
sporzadzania planu ogoélnego gminy Halinéw.

2.4 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

2.4.1 Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W granicach gminy Halinbw obowigzuje 65 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (w tym zmiany plandéw). Aktualnie pokrycie miejscowymi planami wynosi
ok. 91% — opracowania planistyczne obowigzujg na ok. 5739,79 ha.

Wskazac¢ nalezy, iz 21 grudnia 2023 r. Rada Miejska w Halinowie podjeta Uchwate
Nr LXX.615.2023 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Hipolitow, gmina Halinow — cze$¢ D oraz Uchwate Nr LXX.616.2023
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Desno,
gmina Halinéw. Do dnia 31 grudnia 2023 r. plany te nie weszty w zycie.

Tabela 12. Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Lp. Nazwa planu Nr Uchwaly Nr Dziennika Urzedowego Uwagi

Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr VII/105/01 Rady Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
1. przestrzennego dla miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 18 Mazowieckiego nr 282, poz. 7922

Desno pazdziernika 2001 r. z 27.12.2001

Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XX/131/02 Rady Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
2. przestrzennego dla miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 17 Mazowieckiego nr 62, poz. 1259 | zmieniony w czesci

Mrowiska styczna 2002 r. z 08.03.2002

Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XX/132/02 Rady Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
3. przestrzennego dla miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 17 Mazowieckiego nr 62, poz. 1260

Zwiréwka stycznia 2002 r. z 08.03.2002

Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XX/133/02 Rady Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
4. przestrzennego dla miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 17 Mazowieckiego nr 62, poz. 1261

Grabina stycznia 2002 r. z 08.03.2002

Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XXIX/188/02 Rady Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
5. przestrzennego dla miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 6 Mazowieckiego nr 172, poz. 3796

Stary Konik maja 2002 r. z 01.07.2002

Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XXXII1/192/02 Rady | Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
6. przestrzennego dla miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 24 Mazowieckiego nr 224, poz. 5661

Brzeziny czerwca 2002 r. z 23.08.2002

Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XXXIII/193/02 Rady | Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
7. przestrzennego dla miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 24 Mazowieckiego nr 224, poz. 5662

Cisie czerwca 2002 r. z 23.08.2002

Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XXXIIl/195/02 Rady | Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
8. przestrzennego dla miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 24 Mazowieckiego nr 224, poz. 5664

Diuga Koscielna czerwca 2002 r. z 23.08.2002
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Lp. Nazwa planu Nr Uchwaty Nr Dziennika Urzedowego Uwagi
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XXXIII/196/02 Rady | Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
9. przestrzennego dla miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 24 Mazowieckiego nr 224, poz. 5665
Wielgolas Duchnowski czerwca 2002 r. z 23.08.2002
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XXXVI1/203/02 Rady | Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
10. | przestrzennego dla miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 29 Mazowieckiego nr 234, poz. 5956
Michatow lipca 2002 r. z 03.09.2002
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XLV/217/02 Rady Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
11. | przestrzennego dla miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 16 Mazowieckiego nr 257, poz. 7139
Chobot wrze$nia 2002 r. z 23.10.2002
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XLV/218/02 Rady Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
12. | przestrzennego dla miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 16 Mazowieckiego nr 257, poz. 7140 | zmieniony w czesci
Jozefin wrzesnia 2002 r. z 23.10.2002
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XLV/219/02 Rady Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
13. | przestrzennego dla miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 16 Mazowieckiego nr 257, poz. 7141
Wielgolas Brzezinski wrze$nia 2002 r. z 23.10.2002
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr V/27/03 Rady Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
14. | przestrzennego dla miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 21 Mazowieckiego nr 91, poz. 2332 | zmieniony w czesci
Halinow lutego 2003 r. z 02.04.2003
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr V/30/03 Rady Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
15. | przestrzennego dla miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 21 Mazowieckiego nr 91, poz. 2335
Krolewskie Brzeziny lutego 2003 r. z 02.04.2003
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XIV/131/03 Rady Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
16. | przestrzennego dla miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 28 Mazowieckiego nr 322, poz.
Diuga Szlachecka listopada 2003 r. 10339 z 31.12.2003
zmieniony w czesci
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XVI11/200/04 Rady Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wyrok WSA w
17. | przestrzennego dla miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 16 Mazowieckiego nr 133, poz. 3289 | \warszawie z dnia 12
Hipolitow kwietnia 2004 r. z 2004-06-03 kwietnia 2017 r. Sygn.
akt IV SA/Wa 3329/16
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru administracyjnego Jozefin | Uchwata Nr XX/235/04 Rady Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
18. | w gminie Halinéw przyjetego Miejskiej w Halinowie z dnia 25 Mazowieckiego nr 201, poz. 5403
Uchwatg Nr XLV/218/02 Rady czerwca 2004 r. z11.08.2004
Miejskiej w Halinowie z dnia 16
wrzesnia 2002 roku
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XXI11/252/04 Rady Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
19. | przestrzennego dla miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 17 Mazowieckiego nr 264, poz. 7180
Nowy Konik Ill wrzesnia 2004 r. z 22.10.2004
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XXI11/253/04 Rady Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
20. | przestrzennego dla miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 17 Mazowieckiego nr 264, poz. 7181
Nowy Konik IV wrzesnia 2004 r. z 22.10.2004
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr VII/67/07 Rady Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
21. | przestrzennego dla miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 14 Mazowieckiego nr 190, poz. 5341
Wielgolas Duchnowski Il czerwca 2007 r. z 22.09.2007
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Uchwata Nr XX/173/2012 Rady Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
22. | Wielgolas Duchnowski w zakresie | Miejskiej w Halinowie z dnia 5 Mazowieckiego, poz. 4218 z
dziatek nr ew. 55/1 i 55/2, gmina marca 2012 r. 21.05.2012
Halinéw
Miejscowy plan zagospodarowania | ;... a1a Nr XXIV.205.2012 Rady | Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
23 przestrzennego miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 26 Mazowieckiego, poz. 6273 z
" | Wielgolas Brzezinski, gmina 1SKi€) 90, poz.
2 ’ czerwca 2012 r. 10.09.2012
Halinéw
| g zmieniony w czesci
Miejscowy plan zagospodarowania R S
s | Pssizenteso poluiion) i | LEnuela N 20012182012 ady | ek Uzedowy fonszva | vk i w
* | obszaru administracyjnego Nowy | /% 2 000 06122012 Warszawie sygn. akt IV
Konik w gminie Halinéw : e SA/Wa 2835/15 z dnia
10 grudnia 2015 r.
Wyrok WSA w
Warszawie z dnia 5
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XXXVI1.324.2013 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa | sierpnia 2014 r. Sygn.
25. | przestrzennego miejscowosci Rady Miejskiej w Halinowie z dnia | Mazowieckiego, poz. 9360 z akt IV SA/Wa 586/14

Okuniew, gmina Halindw

27 czerwca 2013 .

26.08.2013

Wyrok NSA z dnia 21
pazdziernika 2015 r.
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Lp. Nazwa planu Nr Uchwaty Nr Dziennika Urzedowego Uwagi
Sygn. akt Il OSK
3051/14
Wyrok WSA w
Warszawie z dnia 23
maja 2016 r. Sygn. akt
IV SA/Wa 586/16
. . A Lo Wyrok WSA w
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XXXVI1.325.2013 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa : .
e . S . . . S Warszawie z dnia 18
26. | przestrzennego miejscowosci Rady Miejskiej w Halinowie z dnia | Mazowieckiego, poz. 9361 z
Zagorze, gmina Halindw 27 czerwca 2013 r. 26.08.2013 czerwca 2014 r. Sygn.
akt IV SA/Wa 879/14
Wyrok WSA w
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr 111.20.2014 Rady Dziennik Urzedowy Wojewddztwa | Warszawie z dnia 21
27. | przestrzennego miasta Halindw - Miejskiej w Halinowie z dnia 30 Mazowieckiego, poz. 1283 z pazdziernika 2016 r.
czesc A i czes¢ C, gmina Halinéw | grudnia 2014 r. 16.02.2015 Sygn. akt IV SA/Wa
1909/15
Miejscowy plan zagospodarowania | ;.. 14 Nr LI1.480.2014 Rady | Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
28. prz’estrze'nnego miejscowoscl Miejskiej w Halinowie z dnia 6 Mazowieckiego, poz. 11945 z
Krolewskie Brzeziny - czes¢ A, Viejskie) 9o, p
; s listopada 2014 r. 29.12.2014
gmina Halindow
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr LI.479.2014 Rady Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
29. | przestrzennego miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 6 Mazowieckiego, poz. 11944 z
Chobot - cze$¢ A, gmina Halindw listopada 2014 r. 29.12.2014
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XLIX.461.2014 Rady | Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
30. | przestrzennego miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 28 Mazowieckiego, poz. 9784 z
Kazimieréw, gmina Halinow sierpnia 2014 r. 20.10.2014
Rozstrzygnigcie
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XLVI1.433.2014 Rady | Dziennik Urzedowy Wojewddztwa | Nadzorcze Wojewody
31. | przestrzennego miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 2 Mazowieckiego, poz. 7306 z Mazowieckiego z dnia 2
Budziska, gmina Halinow czerwca 2014 r. 30.07.2014 lipca 2014 r. Nr LEX-
1.4131.90.2014.Bt.
Rozstrzygniecie
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr V.49.2015 Rady Dziennik Urzedowy Wojewddztwa | Nadzorcze Wojewody
32. | przestrzennego miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 26 Mazowieckiego, poz. 3091 z Mazowieckiego z dnia 2
Grabina - cze$¢ A, gmina Halinéw | lutego 2015 r. 2015-04-07 kwietnia 2015 r. Nr LEX-
1.4131.58.2015.MO
Rozstrzygniecie
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr 1X.72.2015 Rady Dziennik Urzedowy Wojewddztwa | Nadzorcze Wojewody
33. | przestrzennego miejscowosci Cisie | Miejskiej w Halinowie z dnia 15 Mazowieckiego, poz. 7041 z Mazowieckiego z dnia 16
- cze$¢ A, gmina Halindw czerwca 2015 r. 11.08.2015 lipca 2015 r. Nr LEX-
1.4131.147.2015.JF
Miejscowy plan zagospodarowania Rozstrzygniecie
2 o Uchwata Nr XI111.116.2015 Rady Dziennik Urzedowy Wojewddztwa | Nadzorcze Wojewody
przestrzennego miejscowosci e S . o i )
34. Wielgolas Brzeziriski - czes¢ B MIE]SkIej w Halinowie z dnia 12 Mazowieckiego, poz. 1345 z Mazoywecklego z dnia 18
ina Halinow ’ listopada 2015 r. 15.02.2016 grudnia 2015 r. Nr LEX-
gmina 1.4131.274.2015.BL
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XXVI1.228.2016 Rady | Dziennik Urzedowy Wojewd6dztwa
35. | przestrzennego miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 29 Mazowieckiego, poz. 283 z
Brzeziny - cze$¢ A, gmina Halinéw | listopada 2016 r. 11.01.2017
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XXVI11.229.2016 Rady | Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
36. | przestrzennego miejscowosci Stary | Miejskiej w Halinowie z dnia 29 Mazowieckiego, poz. 284 z
Konik - cze$¢ B, gmina Halindw listopada 2016 r. 11.01.2017
Miejscowy plan zagospodarowania | ;..\ a1a Nr XXVI11.250.2016 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
37. prz’estrze.nnego miejscowosc Rady Miejskiej w Halinowie z dnia | Mazowieckiego, poz. 1649 z
Krolewskie Brzeziny - cze$é B, Y MIEJSKIE] go, p
gmina Halinow 28 grudnia 2016 r. 20.02.2017
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XXVII1.251.2016 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
38. | przestrzennego miejscowosci Rady Miejskiej w Halinowie z dnia | Mazowieckiego, poz. 1651 z
Krzewina, gmina Halindw 28 grudnia 2016 r. 20.02.2017
Miejscowy plan zagospodarowania | ., vata Nr XXXI1.280.2017 Rady | Dziennik Urzedowy Wojewédztwa
przestrzennego miejscowosci Y e ; S
39. Wielgolas Brzezifiski - cze$¢ A i Miejskiej w Halinowie z dnia 30 Mazowieckiego, poz. 4447 z
> ; s marca 2017 r. 2017-05-09
cze$¢ C, gmina Halindw
Miejscowy plan zagospodarowania Rozstrzygniecie
trzennedo MieisCoWosCi Uchwata Nr XXXIV.307.2017 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa | Nadzorcze Wojewody
40. | Prees 9 ) Rady Miejskiej w Halinowie z dnia | Mazowieckiego, poz. 6715 z Mazowieckiego z dnia 4

Dluga Koscielna - cze$¢ A, gmina
Halinéw

29 czerwca 2017 r.

2017-08-11

sierpnia 2017r. Nr LEX-
4131.222.2017.JF
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Lp. Nazwa planu Nr Uchwaty Nr Dziennika Urzedowego Uwagi
Rozstrzygniecie
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XXXIV.308.2017 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa | Nadzorcze Wojewody
41. | przestrzennego miejscowosci Rady Miejskiej w Halinowie z dnia | Mazowieckiego, poz. 6716 z Mazowieckiego z dnia 4
Grabina- czes¢ B, gmina Halinow 29 czerwca 2017 r. 2017-08-11 sierpnia 2017r. Nr LEX-
41131.223.2017.JF
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Uchwata Nr XXXV.314.2017 Urz. Dziennik Urzedowy
42. | Wielgolas Brzezinski - czes¢ B, Rady Miejskiej w Halinowie z dnia | Wojewo6dztwa Mazowieckiego,
gmina Halinéw — procedura 25 sierpnia 2017 r. poz. 9331 z 2017-10-16
naprawcza
Miejscowy plan zagospodarowania Rozstrzygniecie
przestrzennego miejscowosci Uchwata Nr XXXVI11.352.2017 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa | Nadzorcze Wojewody
43. Wielgolas Brzeziriski - czes¢ E Rad_y Miejskiej w Halinowie z dnia | Mazowieckiego, poz. 306 z 2018- Mazoyvieckiego z dnia 27
mina Halinow ’ 30 listopada 2017 r. 01-18 grudnia 2017 r. Nr WNP-
9 1.4131.363.2017.AK
Rozstrzygniecie
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XXXVI11.350.2017 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Nadzorp e W olewod_y
44. | przestrzennego miejscowosci Rady Miejskiej w Halinowie z dnia | Mazowieckiego, poz. 741 z 2018- Mazovylecklego z dnia 2
z. . . . stycznia 2018 r. Nr
Chobot - cze$¢ B, gmina Halinéw | 30 listopada 2017 r. 01-19 WNP-
1.4131.357.2017.AK
Miejscowy plan zagospodarowania S L Rozstrzygme,cu?
45 przestrzennego miejscowosci gczwij? NL'X)'(X\I/-:”.I'%L'ZOWd . '\D/IZ|enn|_k Lll(l_'zedowy W;)i(;woggtlvga ’l\\lﬂadzorpziw olew(;)d_y 2
. ; e o ady Miejskiej w Halinowie z dnia | Mazowieckiego, poz. z - azowieckiego z dnia
Wﬁg’ﬁ;ﬁgﬁz'”s"' -C2e8¢D, | 30 jistopada 2017 . 01-19 stycznia 2018r. LEX-
9 1.4131.362.2017.AK
. . Rozstrzygnigcie
Miejscowy plan za_g(_)spodafoy\/anla Uchwata Nr XXX1X.369.2017 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa | Nadzorcze Wojewody
przestrzennego miejscowosci R e . S A .
46. Dluga Koscielna czesé B, gmina Rady Mlqsklej w Halinowie z dnia | Mazowieckiego, poz. 1377 z Mazovylecklego z dnia 31
Halinéw ’ 28 grudnia 2017 r. 2018-02-12 stycznia 2018 r. Nr
WNP-1.4131.4.2018.AK
Rozstrzygniecie
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XXXIX.370.2017 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa | Nadzorcze Wojewody
47. | przestrzennego miejscowosci Rady Miejskiej w Halinowie z dnia | Mazowieckiego, poz. 1381 z Mazowieckiego z dnia 1
Diuga Szlachecka, gmina Halinéw | 28 grudnia 2017 r. 2018-02-12 lutego 2018 r. Nr WNP-
1.4131.10.2018.AK
Rozstrzygniecie
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XXXIX.371.2017 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa | Nadzorcze Wojewody
48. | przestrzennego miejscowosci Rady Miejskiej w Halinowie z dnia | Mazowieckiego, poz. 1387 z Mazowieckiego z dnia 1
Jézefin, gmina Halinéw 28 grudnia 2017 r. 2018-02-12 lutego 2018 r. Nr WNP-
1.4131.3.2018.JF
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XL111.416.2018 Rady | Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
49. | przestrzennego miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 30 Mazowieckiego, poz. 6339 z
Diluga Szlachecka, gmina Halinéw | kwietnia 2018 r. 2018-06-20
Miejscowy plan zagospodarowania | ;.\ ata Nr XLIIL417.2018 Rady | Dziennik Urzedowy Wojewédztwa
przestrzennego miejscowosci S ) . : S
50. Wielgolas Brzezifiski - czesé D Mlgjsk!ej w Halinowie z dnia 30 Mazowieckiego, poz. 6340 z
; L ’ kwietnia 2018 r. 2018-06-20
gmina Halindw
Miejscowy plan zagospod_arowanla Uchwata Nr XV.172.2020 Rady Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
51. prze.st.rzennego. dla .dZ'.a*k,' nr 21?/9 Miejskiej w Halinowie z dnia 27 Mazowieckiego, poz. 3326 z
w miejscowosci Kazimieréw, gmina ISKI€] 9o, p
Halinow stycznia 2020 r. 2020-03-13
Miejscowy plan zagospodarowania Rozstrzygniecie
) . | Uchwata Nr XV111.188.2020 Rady | Dziennik Urzedowy Wojewddztwa | Nadzorcze Wojewody
przestrzennego dla dziatek nr 120 i S . : : A o :
52. 86/1 w miejscowosci Stary Konik Mlgjsk!ej w Halinowie z dnia 7 Mazowieckiego, poz. 5472 z Ma_ZOW|eck|ego zdnia 7
mina Halinow ’ kwietnia 2020 r. 2020-05-13 maja 2020 r. Nr WNP-
9 1.4131.56.2020.MW1
Miejscowy plan zagospodarowania | .14 Nr XXIV.239.2020 Rady | Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla czesci S - : . o
53. miejscowosci Zwirdwka, gmina Mle’jskllej w Halinowie z dnia 29 Mazowieckiego, poz. 12198 z
Halinow ’ pazdziernika 2020 r. 2020-12-07
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr
179/2, 179/3, 179/4, 179/5, 179/6,
T T 90, 4 | Uchwala Nr XXIX.287.2021 Rady | Dziennik Urzedowy Wojewsdztwa
54. ! ! ' ’ Miejskiej w Halinowie z dnia 25 Mazowieckiego, poz. 2955 z

179/16, 179/17, 179/18, 179/23,
179/24, 179/25, 179/26, 179/27,
179/29, 179/30, 179/31, 179/32,
179/33, 179/34 w miejscowosci
Nowy Konik, gmina Halinéw

lutego 2021 r.

2021-04-07
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Lp. Nazwa planu Nr Uchwaty Nr Dziennika Urzedowego Uwagi
Rozstrzygniecie
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XXXI1.315.2021 Rady | Dziennik Urzgedowy Wojewddztwa uzié(\j\;icezceki\goéezwgr?ig o5
55. | przestrzennego miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 27 Mazowieckiego, poz. 6020 z 9
Hipolitéw, gmina Halinéw - czesé F | maja 2021 r 2021-07-06 czerwea 2021 1. Nr
politow. g ¢ d ' WNP-1.4131.129.2021.
JF
Miejscowy plan zagospodarowania
pr_z<_estrzenrllego czescl .. . | Uchwata Nr XL.374.2021 Rady Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
miejscowosci Wielgolas Brzezinski, S ; : . A
56. mina Halinéw w reionie ulic: Miejskiej w Halinowie z dnia 22 Mazowieckiego, poz. 1481 z
gmina rel : grudnia 2021 r. 2022-02-07
Ksiecia Janusza i Bitwy
Warszawskiej 1920 r.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 47 Uchwata Nr XLV.415.2022 Rady | Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
57. | oraz czeSci dziatek nr 37 inr 54 w | Miejskiej w Halinowie z dnia 13 Mazowieckiego, poz. 5813 z
miejscowosci Dluga Koscielna, kwietnia 2022 r. 2022-05-23
gmina Halindw
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XLV.416.2022 Rady | Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
58. | przestrzennego miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 13 Mazowieckiego, poz. 5814 z
Hipolitéw, gmina Halinéw - czes¢ A | kwietnia 2022 r. 2022-05-23
Rozstrzygniecie
Miejscowy plan zagospodarowania I - Nadzorcze Wojewody
przestrzennego dla dziatek nr 178 i Uphwglg Nr XL_\/I.42_2.202_2 Rady D2|enn|_k Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24
59. ¢ - Miejskiej w Halinowie z dnia 26 Mazowieckiego, poz. 7199 z
nr 205 w miejscowosci Nowy : czerwca 2022 r. Nr
. . o maja 2022 r. 2022-07-05
Konik, gmina Halindw WNP-I-
4131.143.2022.AK.
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XLV1.423.2022 Rady | Dziennik Urzedowy Wojewd6dztwa
60. | przestrzennego miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 26 Mazowieckiego, poz. 7200 z
Hipolitow, gmina Halinéw - czes¢ G | maja 2022 r. 2022-07-05
Rozstrzygniecie
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr L.451.2022 Rady Dziennik Urzedowy Wojewodztwa | N2dzorcze Wojewody
e e e . . - S Mazowieckiego z dnia 13
61. | przestrzennego miejscowosci Miejskiej w Halinowie z dnia 11 Mazowieckiego, poz. 10076 z -
h A L ) . wrzesnia 2022 r. Nr
Mrowiska, gmina Halinéw sierpnia 2022 r. 2022-10-04 WNP-
1.4131.208.2022.JF
F")"rféif;";’%npézg Zciggiip"dam""a”'a Uchwata Nr LIV.475.2022 Rady | Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
62. o i . . Miejskiej w Halinowie z dnia 27 Mazowieckiego, poz. 13403 z
miejscowosci Stary Konik, gmina | o5 1iernika 2022 r. 2022-12-12
Halinéw - obszar nr 2
""rféz‘t:r"zgnpe'a’; Z;g‘s,’iipodam""a”'a Uchwata Nr LIV.476.2022 Rady | Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
63. rpnie'scowos'cigStareKonik mina Miejskiej w Halinowie z dnia 27 Mazowieckiego, poz. 13404 z
ISC y 9 pazdziernika 2022 r. 2022-12-12
Halinéw - obszar nr 3
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr Uchwata Nr LIV.477.2022 Rady Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
64. | 110/1, 110/2, 111, 112 i czes¢ Miejskiej w Halinowie z dnia 27 Mazowieckiego, poz. 13405 z
dziatki nr 107 w miejscowosci pazdziernika 2022 r. 2022-12-12
Brzeziny, gmina Halinow
Rozstrzygniecie
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr LVI111.509.2023 Rady | Dziennik Urzedowy Wojewd6dztwa | Nadzorcze Wojewody
65. | przestrzennego miasta Halinéw - Miejskiej w Halinowie z dnia 26 Mazowieckiego , poz. 3213 z Mazowieckiego z dnia 28

czesé B, gmina Halinow

stycznia 2023 r.

2023-03-10

lutego 2023 r. Nr WNP-
1.4131.47.2023.AK

numeracja planéw zachowana zgodnie z wykazem gminy

zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Halinowie, stan na 31.12.2023 .

Plany miejscowe o numerach od 1 do 20 (tgcznie 20 planéw o powierzchni ok. 2013 ha)
zostaty sporzgdzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym,
okreslanych w planie.

ktéra zawierala mniegj
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Kolejne plany miejscowe sporzadzono na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tabela 13. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wg obrebéw

Lp. obreb pow. obrebu [ha] pow. pokryta mpzp [ha] | udzial pokrycia mpzp [%]
1. Brzeziny 223,79 223,79 100,00
2. Budziska 366,86 363,57 99,10
3. | Chobot 504,30 504,28 100,00
4. | Cisie 387,55 387,55 100,00
5. Desno 158,49 158,49 100,00
6. Dtuga Koscielna 287,81 287,81 100,00
7. | Dtuga Szlachecka 487,33 487,33 100,00
8. | Grabina 70,67 70,67 100,00
9. Halinéw 284,41 244,49 85,96
10. | Hipolitéw 306,90 306,90 100,00
11. | Jozefin 277,84 277,84 100,00
12. | Kazimierow 194,70 194,70 100,00
13. | Krolewskie Brzeziny 39,28 39,28 100,00
14. | Krzewina 196,28 196,28 100,00
15. | Michatow 402,09 15,30 3,81
16. | Mrowiska 136,96 136,96 100,00
17. | Nowy Konik 265,64 265,64 100,00
18. | Okuniew 557,79 418,82 75,09
19. | Stary Konik 131,57 131,57 100,00
20. | Wielgolas Brzezinski 210,20 210,20 100,00
21. | Wielgolas Duchnowski 586,93 586,93 100,00
22. | Zagorze 141,79 141,79 100,00
23. | Zwiréwka 89,60 89,60 100,00
SUMA: 6308,78 5739,79 90,98

zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Halinowie

Gmina Halinbw osiggneta prawie catkowite pokrycie  miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego, jednakze czeS¢ z opracowan zostato uchylonych na
mocy wyrokow sgdéw. Obecnie w petni pokryte miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego jest 19 obrebéw ewidencyjnych.

Najmniejsze pokrycie planami wykazuje miejscowos¢ Michatéw potozona w poétnocno-
wschodniej czesci gminy. Rada Miejska w Halinowie przyjeta dla tego obrebu (w czesci
nieobjetej dotychczas planami miejscowymi) Uchwate nr XXV.207.2016 z dnia 21 wrzes$nia
2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Michatéw, gmina Halinéw zostata ona jednak uchylona w catosci wyrokiem Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie IV SA/Wa 2951/19 z dn. 14 lipca 2020 r.

Niepetne pokrycie planami ma takze obreb Okuniew, dla ktérego w 2013 roku zostat
sporzgdzony plan miejscowy (przyjety Uchwatg Nr XXXVI1.324.2013 Rady Miejskiej
w Halinowie z dnia 27 czerwca 2013 r.), jednak cze$¢ terendéw zostata uchylona wyrokiem
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie IV SA/Wa 586/16 z dn. 23 maja
2016 r. Podobna sytuacja miata miejsce w Budziskach, gdzie brakujgce tereny zostaty
uchylone Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 lipca 2014 r.

33

Id: 54652C4D-8353-4160-8845-72D55435299A. Projekt Strona 33



oraz w Halinowie, gdzie brakujgce tereny zostaty uchylone wyrokiem Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie z dnia 21 pazdziernika 2016 r.

Schemat 7. Granice obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

- obowigzujgcy plan miejscowy i 0 A D 3 4

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Halinowie
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Ustalenia planéw

Jak wskazano powyzej gmina Halindw pokryta jest w znacznym stopniu miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennymi, powstatymi na podstawie dwdch ustaw.
Poszczegodlne plany miejscowe posiadajg rézne stopnie szczegoétowosci i postugujg sie
szeregiem roznych okreslen dotyczgcych przeznaczen terenéw. Na potrzeby analizy
dokonano generalizacji przeznaczenh.

W skali catej gminy najwiecej obszaréw przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng — 1852,30 ha, co stanowi ok. 32,27% pow. objetej planami miejscowymi.
Drugim co do obszaru przeznaczeniem jest funkcja terenoéw rolnych, ktére plany wyznaczajg
na 1771,27 ha (30,86%). Znaczny udziat majg rowniez lasy (915,44 ha — 15,95%),
komunikacja (463,09 ha — 8,07%), zabudowa produkcyjno-ustugowa (234,66 ha — 4,09%)
oraz zabudowa ustugowa (228,09 ha — 3,97%).

Plany miejscowe pod zabudowe przeznaczajg 42,31% pow. terenu, pod infrastrukture
i komunikacje 8,16%, a pod tereny zieleni i tereny otwarte 49,55%.

Wedtug podziatu na obreby najwiekszym udziatem powierzchni zabudowy wyznaczonych
w dokumentach planistycznych tego typu charakteryzujg sie obreby Halindw (71,79%
przeznaczen), Wielgolas Brzezinski (69,09%) oraz Jézefin, Grabina i Hipolitdw (pomiedzy
55,51% a 51,03%). Najmniejszy udziat wystepuje w obrebie Nowy Konik (16,42%), Stary
Konik (20,13%), Chobot (21,52%) i Desno (21,74%).

Funkcje ustugowe i produkcyjne w przeznaczeniach planéw miejscowych posiadajg
najwiekszy udziat w obrebie Nowy Konik (43,74%). W kolejnych obrebach wskaznik ten jest
zdecydowanie nizszy: 19,58% w Starym Koniku i 16,75% w Cisiu. Ustug i produkcji nie
wskazuje plan miejscowy w Michatowie, bardzo niski ich udziat wykazujg plany w Desnie
(0,26%) i Dtugiej Szlacheckiej (0,5%). Wskaza¢ nalezy, iz w przypadku gdy ustalenia planéw
miejscowych wskazywaty tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, klasyfikowane one byty
jako tereny mieszkaniowe.

Uktad komunikacyjny i infrastruktura techniczna stanowi najwiekszy udziat w planach
w obrebie Stary Konik (19,07%), Halindw (16,74%), Grabina (16,26%), Okuniew (15,46%).
Najmniejszy udziat wykazujg plany w Michatowie (1,11%), Chobocie (2,13%) oraz
Wielgolesie Duchnowskim (2,51%).

Pod wzgledem terendw zielonych i otwartych najwiekszym udzialem przeznaczenh
charakteryzujg sie plany w obrebach Desno (74,3%), Chobot (73,47%), Wielgolas
Duchnowski (73,41%) i Budziska (71,06%). Najmniej terendw, gdzie nie jest dopuszczona
lokalizacja budynkow wystepuje w Wielgolesie Brzezinskim (8,43%), Halinowie (9,04%) oraz
w Grabinie (19,56%).
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Schemat 8. Ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

- zab. mieszkaniowa wielorodzinna
[ zab. mieszkaniowa jednorodzinna
[ zab. zagrodowa
I zab. rekreacyjna i ogrody dziatkowe
[ ustugi
[ ustugi i produkcja
I infrastruktura techniczna
I komunikacja
| cmentarze
| | Zielen
N 1asy
grunty rolne

I wody 0 1 2 3 4

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Halinowie
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Tabela 14. Powierzchnie przeznaczen terenéw w planach miejscowych

Zabudowa .
Zabudowa mieszkaniowa ustugowo- Infrastru.ktur'a ' Tereny zieleni, tereny otwarte
Obreb produkcyjna komunikacja SUMA
MW MN MR ML u PU IT K ZC R z ZL W

Brzeziny 57,81 10,80 7,28 27,45 94,01 26,32 0,12 223,79
Budziska 79,60 7,55 7,53 0,47 10,06 200,48 50,79 7,09 363,57
Chobot 54,08 54,42 1,08 13,49 0,14 10,60 160,40 8,63 | 198,39 3,05 504,28
Cisie 146,21 64,92 50,29 87,93 | 18,75 | 17,62 1,83 387,55
Desno 33,41 1,05 0,41 5,86 92,91 24,85 158,49
Dtuga Koscielna 0,65 82,40 17,99 21,49 2,43 18,80 2,61 87,74 | 36,64 | 14,74 2,32 287,81
Diuga Szlachecka 155,89 4,89 2,44 25,94 5,32 199,57 2,05 | 84,67 6,56 487,33
Grabina 38,11 0,29 1,35 5,61 11,49 12,47 1,04 0,31 70,67
Halinéw 0,22 | 175,30 5,94 40,92 6,33 | 14,33 1,45 244,49
Hipolitow 156,60 15,80 8,89 26,73 2,36 3,71 | 9281 306,90
Jozefin 153,78 0,44 17,04 10,81 31,50 40,85 21,64 1,78 277,84
Kazimieréw 78,80 0,18 1,08 1,86 12,33 89,29 9,40 1,76 194,70
Krélewskie Brzeziny 16,79 1,37 4,58 0,93 | 15,61 39,28
Krzewina 70,81 1,67 9,26 99,13 1,97 | 11,92 1,52 196,28
Michatow 5,98 0,17 6,68 2,47 15,30
Mrowiska 55,94 1,79 0,81 7,96 61,90 0,31 6,68 1,57 136,96
Nowy Konik 43,61 19,63 96,56 18,56 6,06 1,21 | 79,28 0,73 265,64
Okuniew 88,16 16,68 16,55 43,17 1,16 63,59 2,82 120,51 | 27,34 | 32,81 6,03 418,82
Stary Konik 22,67 3,81 5,79 19,97 25,09 54,15 0,09 131,57
Wielgolas Brzezinski 145,22 16,07 31,20 16,53 0,56 0,62 210,20
Wielgolas 12721 | 1,43 12,74 039 | 14,32 293,56 137,29 586,93
Duchnowski

Zagorze 44,03 2,57 5,16 5,06 10,31 55,56 18,07 1,03 141,79
Zwiréwka 38,77 0,94 6,08 43,33 0,38 0,10 89,60
SUMA 0,87 | 1865,20 | 18,40 80,89 | 228,09 | 234,66 4,93 | 463,09 | 10,75 1771,27 | 108,25 | 915,44 | 37,96 5739,79

1965,35 462,75 468,02 2843,67 5739,79

dane w ha

MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, MR — zabudowa zagrodowa, ML — zabudowa rekreacyjno-
wypoczynkowa, ogrody dziatkowe, U — zabudowa ustugowa, PU — zabudowa produkcyjno-usfugowa, IT — infrastruktura techniczna, K — komunikacja drogowa
i kolejowa, ZC — cmentarze, R — tereny rolne, Z — tereny zieleni urzgdzonej i nieurzgdzonej, ZL — lasy, W - wody

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Halinowie
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Wykres 2. Udzial przeznaczen terenéw w planach miejscowych

GMINA HALINOW
Zwiréwka

Zagorze

Wielgolas Duchnowski
Wielgolas Brzezinski
Stary Konik
Okuniew

Nowy Konik
Mrowiska
Michatéw

Krzewina
Krélewskie Brzeziny
Kazimieréw

J6zefin

Hipolitow

Halinow

Grabina

Dtuga Szlachecka
Dtuga Koscielna
Desno

Cisie

Chobot

Budziska

Brzeziny

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M zab. mieszkaniowa M zab. ustugowo-produkcyjna W infrastruktura i komunikacja M tereny otwarte

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Halinowie
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Istniejgce zagospodarowanie i wykorzystanie ustalen planéw

Na potrzeby opracowania dokonano analizy terenéw obecnie zagospodarowanych oraz
mozliwych do zabudowy w ramach przeznaczen umozliwiajgcych lokalizacje budynkow
(tereny mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjne oraz infrastruktura techniczna). Ich ogdlna
powierzchnia wyznaczona w planach wynosi 2433,03 ha. Tereny obecnie zainwestowane
stanowig 1046,72 ha (43,02% terendw wyznaczonych pod zabudowe). Mozliwy do
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planéw jest teren o tgcznej powierzchni 1372,61 ha
(56,42% terendw wyznaczonych pod zabudowe).

Niezaleznie od ustalen planéw miejscowych zostata zrealizowana autostrada A2, co jest
mozliwe na mocy ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych. Sytuacja taka dotyczy obszaréw
budowalnych o pow. ok. 13,7 ha w obrebach Cisie, Brzeziny. W obrebach Zwiréwka i Stary
Konik autostrada powstata czesciowo na terenach wskazanych w planach miejscowych jako
tereny rolne i lesne.

Tereny o przeznaczeniu dopuszczajgcym zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w ujeciu
catej gminy zainwestowane sg w 43,28%. Mozliwe do zainwestowania jest odpowiednio
56,51% powierzchni tych wyznaczen. Do zagospodarowania mozliwe jest réwniez
ok. 67,95% powierzchni terenéw wskazanych pod zabudowe zagrodowg - ustalenia
poszczegélnych planéw miejscowych w wielu przypadkach w terenach zabudowy
zagrodowej dopuszczajg rownorzednie lokalizowanie  zabudowy — mieszkaniowej
jednorodzinnej. Mniejsze rezerwy terendw obserwowane sg w przypadku zabudowy
letniskowej i rekreacyjnej (27,82%).

Tereny ustug oraz tereny ustugowo-produkcyjne wykazujg sie podobnym stopniem
powierzchni mozliwych do zagospodarowania. Odpowiednio jest to 60,31% i 60,57%
terendw wolnych. Roéwniez wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego tereny infrastruktury technicznej wykazujg sie mozliwosciami inwestycyjnymi
na 42,19% obszaréw.

Pod wzgledem powierzchni najwiekszg mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wykazujg obreby: Diuga Szlachecka (101,44 ha), Jbézefin (88,19 ha),
Wielgolas Brzezinski (87,23%) i Cisie (85,76 ha). W pozostatych miejscowosciach rowniez
dostepnych jest wiele terenéw pod funkcje mieszkaniowe jednorodzinne.

Lokalizacja zabudowy zagrodowej mozliwa jest w Budziskach (5,26 ha), Dtugiej Szlacheckiej
(3,66 ha), Zagorzu (1,9 ha) i Wielgolesie Duchnowskim (1,42 ha). Mniejsze mozliwosci
wystepujg w Desnie (0,54 ha) i Kazimierowie (0,18 ha). W Chobocie i Michatowie plany
miejscowe pozwalajg na lokalizacje nowej zabudowy funkcji letniskowej i rekreacyjnej —
odpowiednio 16,52 ha i 5,98 ha terendbw mozliwych do zagospodarowania.

Najwiecej powierzchni do realizacji funkcji ustugowych dostepnych jest w obrebach Cisie
(44,01 ha), Nowy Konik (15,32 ha) i Okuniew (12,12 ha). Zas funkcje ustugowo-produkcyjne
wykazujg najwieksze powierzchnie mozliwe do zagospodarowania w Nowym Koniku
(49,42 ha), Okuniewie (41,11 ha) i Starym Koniku (10,32 ha).
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Schemat 9. Tereny mozliwe do zabudowy w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

obszary obecnie zainwestowane
I obszary mozliwe do zagospodarowania

pozostate obszary objete planami miejscowymi

zrodto: opracowanie wiasne
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Tabela 15. Wykorzystanie ustalen planéw miejscowych — powierzchnie (dane w ha)

Obreb MW MN MR ML U PU IT Suma
VA W Z K W Z W Z W Z K W YA W Z W VA K W

Brzeziny 27,24 | 3,33 27,24 489 | 1,07 484 | 2,42 4,86 34,55 4,4 36,94
Budziska 29,97 49,63 | 2,29 | 5,26 7,53 | 047 32,73 0 62,42
Chobot 17,76 36,32 37,90 | 16,52 0,78 0,3 4,02 9,47 0,14 60,46 0 62,75
Cisie 59,99 0,46 85,76 12,07 8,84 44,01 72,06 9,3 129,77
Desno 12,4 21,01 0,51 0,54 0,41 12,91 0 21,96
Diuga Koscielna 041 | 0,24 | 47,61 34,79 9,39 8,6 | 14,59 69| 1,74| 0,69 73,74 0 51,22
Dluga Szlachecka 54,45 101,44 1,23 3,66 2 0,44 57,68 0| 105,54
Grabina 16,13 21,98 0,29 0,14 1,21 0,56 5,05 17,12 0 28,24
Halinow 0,22 0,00 | 121,87 53,43 4,84 1,1 126,93 0 54,53
Hipolitow 81,69 74,91 6,09 9,71 | 3,62 5,27 91,40 0 89,89
Jozefin 65,59 88,19 | 0,44 10,62 6,42 5 5,81 81,65 0| 100,42
Kazimieréw 26,37 52,43 0,18 0,33 0,75 | 1,86 28,56 0 53,36
Krélewskie Brzeziny 4,72 12,07 1,37 4,72 0 13,44
Krzewina 22,37 48,44 0,11 1,56 22,48 0 50,00
Michatéw 5,98 0,00 0 5,98
Mrowiska 22,35 33,59 0,41 1,38 0,58 | 0,23 23,34 0 35,20
Nowy Konik 12,05 31,56 4,31 15,32 | 47,14 | 49,42 63,50 0 96,30
Okuniew 38,36 49,8 16,68 4,43 12,12 2,06 41,11 0,14 1,02 61,67 0 104,05
Stary Konik 12,34 10,33 3,81 3,56 2,23 | 9,65 | 10,32 29,36 0 22,88
Wielgolas Brzezihski 57,99 87,23 6,77 9,3 64,76 0 96,53
Wielgolas 49,11 78,1 1,42 6,78 5,96 039 | 000| 5628 0| 8548
Duchnowski

Zagorze 16,35 27,68 | 0,67 1,9 3,09 2,07 113 3,93 21,24 0 35,58
Zwiréwka 9,58 29,19 0,94 9,58 0 30,13
SUMA 0,63 0,24 | 806,29 3,79 | 1055,12 5,43 | 12,96 | 58,39 | 22,50 | 80,61 9,91 | 137,57 | 92,52 | 142,14 2,85 2,08 | 1046,72 13,7 | 1372,61

MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, MR — zabudowa zagrodowa, ML — zabudowa rekreacyjno-wypoczynkowa,
ogrody dziatkowe, U — zabudowa ustugowa, PU — zabudowa produkcyjno-ustugowa, IT — infrastruktura techniczna
Z — tereny zainwestowane
K — tereny zainwestowane autostradg A2

W — tereny mozliwe do zagospodarowania

S —suma

zrodto: opracowanie wiasne
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Tabela 16. Wykorzystanie ustalen planéw miejscowych — udziat (dane w %)

Obreb MW MN MR ML U PU T Suma
2 W z K W z W z W z K W z W z W z K W

Brzeziny 4712 | 576 | 4712 4528 | 991 | 4481 | 33,24 | 66,76 4553 | 58| 4868
Budziska 37,65 62,35 | 30,33 | 69,67 100 | 100 34,4 65,6
Chobot 32,84 67,16 69,64 | 30,36 | 72,22 27,78 | 298| 702 100 | 49,07 50,93
Cisie 41,03 | 031 58,66 18,59 | 13,62 | 67,79 3413 | 44| 61,46
Desno 37,11 62,80 | 48,57 | 51,43 100 37,02 62,98
Dtuga Koscielna 63,08 | 36,92 | 57,78 42,22 52,2 478 | 67,89 | 3211 | 716 284 | 5901 40,99
Diuga Szlachecka 34,93 65,07 | 25,15 | 74,85 81,97 18,03 35,34 64,66
Grabina 42,32 57,68 | 100 10,37 89,63 | 9,98 | 90,02 37,74 62,26
Halinow 100 69,52 30,48 81,48 18,52 69,95 30,05
Hipolitow 52,16 47,84 38,54 61,46 | 40,72 | 59,28 50,42 49,58
Jozefin 42,65 57,35 | 100 62,32 37,68 | 46,25 | 53,75 44,85 55,15
Kazimierow 33,46 66,54 100 30,56 69,44 | 100 34,86 65,14
Krolewskie Brzeziny 28,11 71,89 100 25,99 74,01
Krzewina 31,59 68,41 6,59 93,41 31,02 68,98
Michatow 100 100
Mrowiska 39,95 60,05 22,91 77,09 71,6 | 284 | 3987 60,13
Nowy Konik 27,63 72,37 21,96 78,04 | 48,82 | 51,18 39,74 60,26
Okuniew 43,51 56,49 100 26,77 7323 | 4,77 | 95,23 | 12,07 | 87,93 | 37,21 62,79
Stary Konik 54,43 45,57 100 61,49 38,51 | 48,32 | 51,68 56,2 43,8
Wielgolas Brzezinski 39,93 60,07 42,13 57,87 40,15 59,85
Wielgolas 38,61 61,39 100 53,22 46,78 100 39,7 60,3
Duchnowski

Zagorze 37,13 62,87 | 26,07 | 73,93 59,88 40,12 | 22,33 | 77,67 37,38 62,62
Zwirdwka 24,71 75,29 100 24,12 75,88
SUMA 72,41 | 2759 | 4323 | 02| 56,57 | 29,53 | 70,47 | 72,18 | 27,82 | 35,34 | 4,34 | 60,31 | 39,43 | 60,57 | 57,81 | 42,19 | 43,02 | 0,56 | 56,42

MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, MR — zabudowa zagrodowa, ML — zabudowa rekreacyjno-wypoczynkowa,
ogrody dziatkowe, U — zabudowa ustugowa, PU — zabudowa produkcyjno-ustugowa, IT — infrastruktura techniczna

Z — tereny zainwestowane

K — tereny zainwestowane autostradg A2
W — tereny mozliwe do zagospodarowania
S —suma

zrédto: opracowanie wtasne
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Zgodnos¢ planéw miejscowych ze studium

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,Plan migjscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on
ustalen studium”. Ocena zgodnosci ustalen uchwalonego planu miejscowego jest rowniez
badana przez organ nadzorczy tj. Wojewode.

Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
w czesci Il Kierunki i polityka przestrzenna w rozdziale 4. Wytyczne do planow migjscowych
— kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw przedstawia
wiele zapiséw interpretacyjnych przetozenia ustaleh studium do planéw miejscowych, m.in.:

— W zwigzku z ogdélnoscig mapy topograficznej, na ktérej sporzgdzono studium nie jest
mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic terenow, dlatego mogg wystepowaé
przesuniecia w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej lokalizaciji
zagospodarowania; ostateczne ustalenie granic terendow powinno by¢ dokonywane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi doktadne
zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy dziatki
inwestycyjnej;

— W przypadku niezrealizowania drég wskazanych na rysunku studium (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) dopuszcza sie realizacje na tych terenach
przeznaczenia wskazanego na terenach sasiednich;

— W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terenodw,
tzn., ze okreslone na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego)
kierunki przeznaczenia oznaczajg funkcje dominujgcg (a nie wytaczng) i moze ona
by¢ uzupetniona innymi funkcjami okreslonymi w studium, ktére jednak nie moga by¢
dla niej przeciwstawne i pogarsza¢ warunkow jej funkcjonowania;

— Dopuszcza sie zawezanie zasiegu terendw inwestycyjnych wskazanych w studium
jako kierunki przeznaczenia poprzez pozostawienie dotychczasowego charakteru
terenu;

— Dopuszcza sie utrzymanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego funkcji innych niz okreslone w studium, a wynikajgce ze stanu
faktycznego, przy czym jezeli stanowig one ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich,
nalezy dgzy¢ do ograniczenia tej ucigzliwosci.

Niektére plany miejscowe wskazujg obszary pod zabudowe szersze niz ustalenia studium.
W wiekszosci przypadkéw sg to zabiegi dostosowujgce ustalenia planéw do granic dziatek
ewidencyjnych badz istniejgcego zagospodarowania — w formie waskich pasow.

tacznie tereny zabudowy w planach miejscowych zostaty rozszerzone o ok. 93,78 ha.
Najwiekszg powierzchnie przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng —
84,44 ha. Nastepnie jest zabudowa ustugowa (4,13 ha), zabudowa produkcyjno-ustugowa
(3,70 ha), zabudowa zagrodowa (0,25 ha), zabudowa rekreacyjna (0,40 ha) oraz
infrastruktura techniczna (0,86 ha).

Jednoczesnie czes¢ plandw miejscowych uchwalonych na podstawie obowigzujgcego
studium wskazuje tereny rolnicze i tereny zieleni, w obszarach gdzie studium wyznacza
tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe zagrodowg oraz zabudowe
aktywnoséci gospodarczej. Lacznie jest to ok. 6,20 ha, z czego: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna 1,3 ha w obrebach Cisie, Zagérze, Nowy Konik i Hipolitéw; zabudowa
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zagrodowa o powierzchni 1,65 ha w obrebach Zagorze, Dluga Koscielna, Nowy Konik, Cisie;
zabudowa aktywnosci gospodarczej 3,02 ha w Hipolitowie i Okuniewie.

21 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostato uchwalonych przed
wejsciem w zycie obowigzujgcego studium przyjetego w 2010 r. Dla obszaréw o fgcznej
powierzchni 54,72 ha plany wskazujg tereny rolnicze badz tereny zieleni naturalnej, podczas
gdy dokument studium dopuszcza lokalizacje zabudowy. Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wyznaczone w studium majg powierzchnie 25,17 ha i zlokalizowane sag
w Wielgolesie Brzezinskim (w tym obrebie az 13,1 ha), Wielgolesie Duchnowskim, Cisiu,
Brzezinach, De$nie, Michatowie, Jozefinie i Starym Koniku. W przypadku zabudowy
zagrodowej plany mogtyby wyznaczy¢ jg w terenach o fgcznej powierzchni 4,87 ha — z czego
najwiecej w Wielgolesie Duchnowskim — 4,04 ha.

Rozbieznosci dotyczg rowniez zabudowy aktywnosci gospodarczej, plany miejscowe
w Brzezinach, Cisiu i Zwiréwce mogtyby zgodnie ze studium wskazaé 24,74 ha pod funkcje
ustugowo-produkcyjne.

Dla terendw o tgcznej powierzchni 5,91 ha plany miejscowe wskazujg przeznaczenie
terenow lesnych (i zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw w wiekszosci stanowig uzytki
lesne), podczas gdy w studium wyznaczajg tereny produkcyjno-ustugowe (4,20 ha w Starym
Koniku i Brzezinach), infrastruktury technicznej (1,11 ha w Starym Koniku) oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (0,60 ha w Dtugiej Szlacheckie;j).
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2.4.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie
opracowania

Na terenie gminy Halinbw w trakcie procedowania znajduje sie 21 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz jedna zmiana tekstowa obowigzujgcego planu
miejscowego. Lgczna powierzchnia opracowan wynosi ok. 1151,6 ha.

Tabela 17. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego bedacych
w opracowaniu
Skrécona nazwa

Lp. blanu Uchwata intencyjna
Brzeziny - rejon | Uchwata Nr XXVI1.260.2020 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 22 grudnia 2020 r.
1. |autostrady A2 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Brzeziny, gmina Halindw - rejon autostrady A2
Stary Konik — obszar | Uchwata Nr XX1X.291.2021 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 25 lutego 2021 r.
2. |nrl w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Stary Konik, gmina Halinédw — obszar Nr 1
Michatow —cz. A Uchwata Nr XXXI.311.2021 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 27 maja 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
3 przestrzennego dla miejscowosci Michatow, gmina Halinow;

' Uchwata Nr XXXI1.324.2021 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 29 czerwca 2021 r.
zmieniajgca uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Michatéw, gmina Halinow

Joézefin (dz. nr ewid. Uchwata Nr XLI1.414.2018 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 30 kwietnia 2018 r.

4. |149) w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Jozefin, gmina Halinbw

Hipolitow — cz. B Uchwata Nr XLI11.399.2014 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 30 stycznia 2014 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina Halindw, zmieniona Uchwatg
5. Nr XXIV.197.2016 zdnia 28 lipca 2016 r., Uchwatg Nr XV.171.2020 z dnia
27 stycznia 2020 r., Uchwatg Nr XXI1.215.2020 z dnia 18 czerwca 2020 r., Uchwatg
Nr XXI1V.241.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., Uchwatg XXXI.310.2021 z dnia
27 maja 2021 r.

Hipolitow — cz. C Uchwata Nr XLI11.399.2014 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 30 stycznia 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Hipolitdw, gmina Halindw, zmieniona Uchwatg
6. Nr XXIV.197.2016 zdnia 28 lipca 2016 r., Uchwatg Nr XV.171.2020 z dnia
27 stycznia 2020 r., Uchwatg Nr XXI1.215.2020 z dnia 18 czerwca 2020 r., Uchwatg
Nr XXI1V.241.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., Uchwatg XXXI.310.2021 z dnia
27 maja 2021 r.

Hipolitow — cz. H Uchwata Nr XLI11.399.2014 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 30 stycznia 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Hipolitdw, gmina Halindw, zmieniona Uchwatg
7. Nr XXIV.197.2016 z dnia 28 lipca 2016 r.,, Uchwatg Nr XV.171.2020 z dnia
27 stycznia 2020 r., Uchwatg Nr XXI1.215.2020 z dnia 18 czerwca 2020 r., Uchwatg
Nr XXI1V.241.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., Uchwatg XXXI.310.2021 z dnia
27 maja 2021 r.

Hipolitow — cz. | Uchwata Nr XLI11.399.2014 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 30 stycznia 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Hipolitdw, gmina Halindw, zmieniona Uchwatg
8. Nr XXIV.197.2016 z dnia 28 lipca 2016 r.,, Uchwatg Nr XV.171.2020 z dnia
27 stycznia 2020 r., Uchwatg Nr XXI1.215.2020 z dnia 18 czerwca 2020 r., Uchwatg
Nr XXI1V.241.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., Uchwatg XXXI.310.2021 z dnia
27 maja 2021 r.

Wielgolas Uchwata Nr XX1X.288.2021 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 25 lutego 2021 r.
9. | Duchnowski —cz. A w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Wielgolas Duchnowski, gmina Halindw
Wielgolas Uchwata Nr XX1X.288.2021 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 25 lutego 2021 r.
10. | Duchnowski — cz. B w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Wielgolas Duchnowski, gmina Halinéw
Okuniew — teren Uchwata Nr XLI11.397.2022 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 lutego 2022 r.
11. | szkoty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Okuniew, gmina Halinéw — teren szkoty
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Lp.

Skrocona nazwa
planu

Uchwata intencyjna

12.

Dtuga Szlachecka — w
rejonie ul.: Prymasa
Stefana
Wyszynskiego,
Henryka
Dabrowskiego

i Le$nej

Uchwata Nr XLI11.399.2022 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 lutego 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Diuga Szlachecka, gmina Halindw w rejonie
ulic: Prymasa Stefana Wyszynskiego, Henryka Dabrowskiego i Lesnej

13.

Jozefin — czesé
miejscowosci

Uchwata Nr XLII1.400.2022 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 lutego 2022r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Jézefin, gmina Halindw

Cisie — w rejonie ulic

Uchwata Nr XLV.417.2022 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 13 kwietnia 2022r.

14 Mostowej i w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
" | Staropolskiej oraz przestrzennego czesci miejscowosci Cisie, gmina Halinbw — w rejonie ulic
Autostrady A2 Mostowej i Staropolskiej oraz autostrady A2

15.

Cisie - zmiana
tekstowa mpzp z
2002

Uchwata Nr XLV.418.2022 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 13 kwietnia 2022r.
w sprawie zmiany uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego Cisie, gmina
Halinow.

16.

Okuniew — w poblizu
ul. 1 Maja i
Ogrodowej

Uchwata NrL.453.2022 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 sierpnia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Okuniew, gmina Halindw — w poblizu ulic
1 Maja i Ogrodowej

17.

Halinbw — zmiana cz.
B —mpzp z 2023

Uchwata Nr LXIII.542.2023 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 31 maja 2023 r.
w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Halinébw — czes¢ B, gmina Halindw.

18.

Wielgolas
Duchnowski — dz. nr
ewid. 425/1, 425/2

Uchwata Nr LXI1.533.2023 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 27 kwietnia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek Nr425/1, Nr425/2 w miejscowosci Wielgolas
Duchnowski, gmina Halinéw.

Nowy Konik - w Uchwata Nr LXI1.534.2023 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 27 kwietnia 2023 r.

19 rejonie ul. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

" | Terespolskiej i przestrzennego czesci miejscowosci Nowy Konik, gmina Halindw - w rejonie ulic
Podlesnej Terespolskiej i Podlesnej

20.

Jézefin — rejon ulicy
Stotecznej — obszar nr
1

Uchwata Nr LXVI.577.2023 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 21 wrzes$nia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Jozefin, gmina Halinbw — rejon ulicy
Stotecznej — obszar Nr 1.

21.

Budziska — w rejonie
ul. Kruczej i Ptasiej

Uchwata Nr LXVI11.599.2023 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 29 listopada 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Budziska, gmina Halinbw — w rejonie ulic
Kruczej i Ptasiej

22.

Wielgolas Brzezinski
— w rejonie ul.
Piastowskiej i Krolow
Polskich

Uchwata Nr LXVII1.600.2023 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 29 listopada 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Wielgolas Brzezinski, gmina Halinow —
w rejonie ulic Piastowskiej i Krolow Polskich

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Halinowie

Procedura uchwalenia planu przebiega zgodnie z art. 15 i 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Czas trwania procedury uzalezniony jest od
uwarunkowan wystepujgcych na terenie objetym opracowaniem (m.in. formy ochrony

przyrody, uwarunkowania konserwatorskie, wystepowanie gruntow rolnych i lesnych
wymagajgcych zmiany przeznaczenia na cele nierolne lub nielesne).
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Schemat 10. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedace w opracowaniu
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zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Halinowie

2.5 Decyzje o warunkach zabudowy

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poza obszarami objetymi planami miejscowymi zabudowa jest realizowana
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Pozwolenia na
budowe w czesci gminy wydawane sg wiec rowniez na podstawie ww. decyzji. Decyzja
o warunkach zabudowy jest decyzjg administracyjna, przy spetnieniu warunkéw okreslonych
w art. 61 ust. 1 upzp. W przypadku spetnienia tych warunkéw organ nie ma mozliwosci
odmowy ze wzgledu na sprzeczno$¢ z ustaleniami innych dokumentéw uchwalonych przez
gmine takich jak studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego czy
strategie rozwoju lub czynniki srodowiskowe, przyrodnicze czy ekonomiczne. Najczesciej
prowadzi to do czesciowej dezaktualizacji studium w zakresie terenow otwartych,
nieprzeznaczonych pod zabudowe.
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Wydanie decyzji o warunkach zabudowy $wiadczy o pewnym zainteresowaniu inwestoréw
danymi lokalizacjami. Wydawane sg one niezaleznie od posiadanego przez wnioskujgcego
prawa do nieruchomosci, nie sg wiec wiernym odzwierciedleniem zmian
w zagospodarowaniu terenu.

W analizowanym okresie lat 2016-2023 na terenie gminy Halindw wydano 212 decyzji
dotyczacych warunkow zabudowy. W roku 2016 nie wydano Zadnej decyzji, poniewaz
wiekszo$¢ gminy byta objeta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i
pierwsze wnioski o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wptynety na jesien 2016 r.,
natomiast decyzje wydane zostaty juz w 2017 r. Wydawane w kolejnych latach decyzje
dotyczyly gtdwnie obszaréw, dla ktérych sady administracyjne uchylity dotychczas
obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Najwiecej decyzji
wydano w roku 2019 — 43.

Wykres 3. Decyzje dotyczgce warunkow zabudowy
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zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Halinowie

W powyzszych danych zawarto informacje dotyczace wszystkich decyzji wydanych w danym
roku — decyzji ustalajgcych warunki zabudowy, decyzji odmawiajgcych, umorzeniach,
zmianach, przeniesieniach oraz uchyleniach.

Najwiekszy udziat majg decyzje pozytywne, tj. ustalajgce inwestycje — w analizowanym
okresie wydano ich 176. Najwiecej decyzji wydano w 2019 r. — 36, w tym 14 decyzji
dotyczyto zmian wczesniej wydanych warunkéw zabudowy. 10 byto decyzjami umarzajgcymi
postepowania, a9 przenosito wczesniej wydane decyzje na inne osoby lub podmioty.
W analizowanym okresie wydano rowniez 3 odmowy ustalenia warunkéw zabudowy.

Tabela 18. Decyzje dotyczace warunkéw zabudowy w podziale na typ
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Suma

Ustalam 0 19 25 36 31 31 19 15 176
Umarzam 0 2 0 2 6 0 0 0 10
Zmieniam 0 0 0 0 0 8 2 4 14
Przenosze 0 0 1 3 3 2 0 0 9
Odmowa 0 0 0 2 1 0 0 0 3
Suma 0 21 26 43 41 41 21 19 212

zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Halinowie
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Sposréd decyzji ustalajgcych warunki zabudowy dominuje przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (czesto wraz z zabudowg gospodarczg i garazowg oraz
instalacjg gazowg) — dla takiej funkcji wydano 110 decyzji. Duza czes$¢ decyzji dotyczyta
budowy instalacji gazowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — tgcznie
55 decyzji. Wydano réwniez 7 decyzji dotyczgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,
3 decyzje dla budynkéw ustugowych oraz jedng decyzje, ktorej przedmiotem byta droga

wewnetrzna.
Tabela 19. Decyzje ustalajace warunki zabudowy w podziale na przedmiot decyzji
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 | Suma

Zabudowa mieszkaniowa 0 13 16 21 19 20 12 9| 110
jednorodzinna

_Budyr]kl gospodarcze 0 1 5 5 0 1 0 1 7
| i garazowe

Zabudowa ustugowa 0 0 0 2 1 0 0 0 3
Infrastruktura techniczna 0 5 7 11 11 10 7 4 55
Komunikacja 0 0 0 0 0 0 0 1 1
Suma 0 19 25 36 31 31 19 15 176

zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Halinowie

Przestrzenne rozmieszczenie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy jest
przeciwnoscig terenéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Fragmenty gminy pozbawione planéw miejscowych znajdujg sie jedynie w czterech
obrebach gminy: Okuniew, Halinéw, Michatéw oraz Budziska.

Najwiekszg liczbe decyzji wydanych zostato dla obrebu Okuniew — 156. W Halinowie wydano
13 decyzji, w Michatowie 6 a w Budziskach jedna.

Tabela 20. Decyzje ustalajace warunki zabudowy w podziale na obreby

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Suma
Okuniew 0 19 25 33 28 25 16 10 156
Halinow 0 0 0 3 3 4 1 2 13
Michatow 0 0 0 0 0 2 1 3 6
Budziska 0 0 0 0 0 0 1 0 1
Suma 0 19 25 36 31 31 19 15 176

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Halinowie
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2.6 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poza obszarami objetymi planami miejscowymi
lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestyciji celu
publicznego.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wplywajg na zapewnienie
wyposazenia nowych terenéw inwestycyjnych w infrastrukture techniczng. Ich
rozmieszczenie powinno by¢ wiec zbiezne z lokalizacjg nowej zabudowy.

Ze wzgledu na wysokie pokrycie gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w badanym okresie wydanych zostato jedynie 12 decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. W latach 2016-2019 nie wydano zadnej decyzji.
Najwiecej decyzji wydano w 2022 r.

Tabela 21. Decyzje dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Suma

0 0 0 0 3 2 5 2 12

Id: 54652C4D-8353-4160-8845-72D55435299A. Projekt

zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Halinowie

W 2020 r. wydano decyzje dla wodociggu i gazociggu w Okuniewie, a takze zmiany sposobu
uzytkowania obiektu na cele Domu Kultury w Halinowie. W 2021 r. wydano decyzje
dotyczgce budowy sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia oraz budowy
sieci kanalizacji sanitarnej w Okuniewie. W 2022 r. w obrebie Michatéw wydano decyzje
dotyczacag przebudowy drogi gminnej, zas w obrebie Okuniew inwestycje dotyczyly budowy
sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz budowy szkoty. W 2023 r. inwestycje
dotyczyly budowy sieci elektroenergetycznej oraz przebudowy sieci wodociggowej
w Okuniewie.

2.7 Decyzje o pozwoleniu na budowe

Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe jest najlepszg metodg na przedstawienie
dynamiki procesu inwestycyjnego i ruchu budowlanego. W latach 2016—2023 wydano tgcznie
2833 pozwolenia na budowe dla obszaru gminy Halindw.

Najwiecej decyzji wydano w 2019 i 2021 r. — po 426. Najmniej w 2016 r. — 237 decyzji.
Srednio rocznie wydaje sie 354 decyzje.

W analizowanym okresie wydano 2600 decyzji na budowe obiektéw, 123 decyzje dotyczyly
zmian wczesniej wydanych decyzji, 93 decyzje dotyczyly rozbudowy, przebudowy lub
nadbudowy istniejgcych obiektow budowlanych. Wydano rowniez 7 decyzji dotyczacych
rozbidrki obiektow budowlanych, przeniesiono 3 decyzje oraz uchylono 7.
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Tabela 22. Decyzje o pozwoleniu na budowe w podziale na rodzaj inwestycji

Rodzaj inwestycji w decyzji Liczba decyzji
0 pozwoleniu na budowe 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | Suma

Budowa 212 288 306 389 336 402 372 295 2600
Nadbudowa, przebudowa,

rozbudowa 11 11 11 15 14 8 11 12 93
Rozbiérka 0 0 0 1 1 1 0 4 7
Zmiana 5 19 21 20 17 15 14 12 123
Przeniesienie 2 0 0 1 0 0 0 0 3
Uchylenie 7 0 0 0 0 0 0 0 7
Suma 237 318 338 426 368 426 397 323 2833

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Halinowie oraz GUNB

Sposréd decyzji dotyczgcych budowy obiektéw budowlanych najwieksze zainteresowanie
inwestycyjne wystepuje na terenie miasta Halinow, gdzie wydano fgcznie 392 decyzje na
budowe. Najwiecej w 2018 (58) i 2022 roku (58).

Na terenie wiejskim gminy najwieksze zainteresowanie wystepuje w obrebach Okuniew
(352 wydanych decyzji), Hipolitow (272), Dluga Koscielna (261), Jozefin (260) i Kazimierow
(205). Najmniej decyzji wydano w miejscowosciach Krélewskie Brzeziny (3), Zwirdwka (8)
i Chobot (11). W analizowanym okresie najmniejszy ruch inwestycyjny w gminie panowat

w 2016 roku.
Tabela 23. Decyzje o pozwoleniu na budowe w podziale na obreby

Obreb 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Suma
Brzeziny 3 10 6 10 3 5 5 8 50
Budziska 1 4 6 10 8 13 8 8 58
Chobot 2 0 1 2 1 0 1 4 11
Cisie 19 29 21 30 18 22 24 17 180
Desno 2 3 0 3 3 4 3 1 19
Dtuga Koscielna 31 25 36 33 25 39 41 31 261
Diluga Szlachecka 18 18 18 15 25 18 16 20 148
Grabina 8 10 7 8 6 16 10 7 72
Halindw 36 49 58 52 56 51 58 32 392
Hipolitow 18 32 30 38 26 50 40 38 272
Jozefin 21 24 48 41 38 35 30 23 260
Kazimierow 2 8 15 43 44 35 23 35 205
Nowy Konik 4 14 12 11 13 10 8 21 93
Stary Konik 1 1 0 4 4 2 8 2 22
g:g:fz"i"ns;ie 1 1 0 0 0 0 1 0 3
Krzewina 4 1 2 6 9 10 10 11 53
Michatéw 2 5 3 3 5 0 4 2 24
Mrowiska 0 2 2 19 7 12 8 3 53
Okuniew 31 38 39 52 47 61 48 36 352
Wielgolas 17 21 23 30 12 27 28 9 167
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Brzezinski

\E’)Vlzi'ﬁr?ﬁski 9 19 8 13 9 7 17 10 92
Zagorze 6 3 3 2 8 8 5 3 38
Zwiréwka 1 1 0 1 1 1 1 2 8
Suma 237 318 338 426 368 426 397 323 2833

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Halinowie oraz GUNB
Najwiecej, 41,1% wszystkich wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe, dotyczyto instalacji
gazowej (1165). Niewiele mniej, bo 39,4% decyzji dotyczyto zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (1115). Okoto 2,9% decyzji dotyczyto zabudowy gospodarczej i garazowej,
1,9% ustug a 1,7% funkcji produkcyjnej i magazynowe;.

Tabela 24. Zestawienie decyzji o pozwoleniu na budowe w podziale na przedmiot inwestycji

Przedmiot inwestycji w decyzji Liczba decyzji
0 pozwoleniu na budowe 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | suma

budynek mieszkalny jednorodzinny 89 126 102 122 157 210 158 151 1115

budynek mieszkalny wielorodzinny 2 0 0 0 0 0 2

budynek ustugowy 9 3 6 11 10 8 53

budynek produkcyjny, magazynowy 5 3 12 7 4 5 5 48

budynek gospodarczy, garazowy 13 15 5 13 9 10 7 81
obiekt infrastruktury technicznej

elektroenergetyka 6 4 7 5 4 2 5 3 36

gazownictwo 97 126 173 224 151 146 144 104 1165

wodociggi 4 12 18 30 15 92

kanalizacja 12 7 10 10 17 11 77

komunikacja 2 22

telekomunikacja 0 0 1 1 0 5

inne 14 18 24 22 18 15 14 12 137

suma 237 318 338 426 368 426 397 323 2833
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zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Halinowie oraz GUNB

2.8 Whnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po podjeciu
uchwalty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego, nalezy ogtosi¢ termin
sktadania wnioskoéw do ww. opracowania. Whnioski te sg rozpatrywane podczas procedury
sporzadzania planu miejscowego. Dotyczy to zaréwno wnioskéw od oséb fizycznych jak
i wnioskéw instytucji, ktore wptynety w zwigzku z zawiadomieniem. Do urzedu gminy
wplywajg takze wnioski o sporzgdzenie planu miejscowego oraz zmiane przeznaczenia
terenu w juz obowigzujgcym planie miejscowym, sktadane przez mieszkancow poza
trwajgcymi procedurami planistycznymi — te wnioski zostaty przeanalizowane w niniejszym
opracowaniu.

W latach 2016-2023 do Urzedu Miejskiego w Halinowie wptyneto 217 wnioskéw w sprawie
sporzadzenia / zmiany planow miejscowych.
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Tabela 25. Wnioski o sporzgdzenie/zmiane planéw miejscowych wg lat

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 suma

13 12 9 22 29 58 27 47 217
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Halinowie

Najwiecej wnioskow dotyczyto zmiany/sporzadzenia planu miejscowego dla obrebu
ewidencyjnego Nowy Konik (24 wnioski). Rownie duzo wnioskow dotyczyto obrebow
Brzeziny (21), Diuga Szlachecka (18), Okuniew (17) i Stary Konik (17). Zmiany
obowigzujgcych planéw wnioskowane byty jedynie w pojedynczych przypadkach w Desnie,
Dtugiej Koscielnej, Mrowiskach, Zwirdwce i Krzewinie.

Tabela 26. Wnioski o sporzgdzenie/zmiane planéw miejscowych w podziale na obreby

Obreb 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Suma
Brzeziny 1 0 0 7 5 5 1 2 21
Budziska 0 3 0 1 3 3 3 3 16
Chobot 0 0 0 1 0 2 1 1 5
Cisie 0 0 1 1 1 2 4 4 13
Desno 0 0 0 0 0 0 0 1 1
Dtuga Koscielna 0 0 0 0 1 0 0 0 1
Dtuga Szlachecka 0 0 1 2 5 5 2 3 18
Grabina 2 0 0 0 0 0 2 3 7
Halinow 2 1 1 2 3 0 0 3 12
Hipolitow 4 1 0 0 0 6 0 5 16
Jozefin 1 0 0 0 1 0 2 1 5
Kazimierow 0 1 0 0 2 1 3 2 9
'é:g'eez"i"ns)'/‘ie 1 0 0 0 0 1 0 2 4
Krzewina 0 0 0 0 0 1 0 2 3
Michatow 0 1 0 1 0 8 0 0 10
Mrowiska 1 0 0 0 0 0 0 2 3
Nowy Konik 1 2 2 2 6 7 4 0 24
Okuniew 0 0 0 0 0 2 4 3 9
Stary Konik 0 0 2 5 1 7 0 2 17
e I Y ) ) I
Duchnowsk o] i) of of of s| o 1] 7
Zagorze 0 0 0 0 0 3 1 3 7
Zwiréwka 0 0 0 0 0 0 0 2 2

czesS¢ wnioskow dotyczyta jednoczesnie dziatek w kilku obrebach, dlatego tez suma jest wieksza niz
ogdlna liczba wnioskéw
zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Halinowie
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Zdecydowana wiekszos¢ wnioskéw dotyczyta zmiany sposobu zagospodarowania dziatek
w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (114 wnioskéw), 14 wnioskow dotyczyto
funkcji mieszanej, mieszkalno-ustugowej. W 22 pismach wnoszono o wyznaczenie terenéw
produkcyjnych lub produkcyjno-ustugowych. 16 wnioskéw dotyczyto wprowadzenia zmian do
czesci tekstowych obowigzujgcych planéw, badz linii zabudowy. 15 wnioskéw dotyczyto
uktadu komunikacyjnego — zaréwno w zakresie wyznaczenia nowych drég umozliwiajgcych
dojazd do dziatek budowlanych, jak i usuniecia lub zwezenia drég. Wyznaczenie funkgji
ustugowej wnioskowane byto 9-krotnie. Tyle samo byto ogdinych wnioskéw o przystgpienie
do sporzgdzenia planéw lub ich aktualizacji, bez wskazania konkretnych przeznaczen.
Pojedyncze wnioski dotyczyly zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
letniskowej. Ztozono rowniez wnioski dot. umozliwienia lokalizacji instalacji odnawialnych
zrodet energii, czy dot. lokalizacji ogrodzen — ktoére sklasyfikowano w ponizszej tabeli jako
inne.

Tabela 27. Zestawienie wnioskdw o zmiane planéw miejscowych w podziale na przedmiot
whniosku i obreb

zabudowa >
3
T s
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s | E | - g |5
= = 3 2 | s | 2|8
8| ¢ |3 &S| g| £|2
o o % | o . 2| | 2 |w o | ®
Obreb ° s | 3| 3 = S| S| ¢l | g| &
2 9 o 8 o T 5 g 2 c >
@ © 2 ) = 2 E|l 2| @
2 2 2 = ® S| 2| 2l
2 2 3| o 5 g AR
g S N E < | 2
~ ~ %) ° c | N
B N 2 2 o a
ki 3 £ S <
£ £ g
Brzeziny 8 2 10 2 23
Budziska 13 1 1 1 16
Chobot 1 1 5
Cisie 1 1 5 1| 14
Desno
Dtuga Koscielna 1 1
Dluga Szlachecka 12 3 1 1 1 18
Grabina 3 2 2 7
Halinéw 1 8 1 2 12
Hipolitow 10 2 3 1| 16
Jozefin 2 2 1
Kazimieréw 8 1
Krolewskie Brzeziny 3 1
Krzewina 3
Michatéw 9 1 10
Mrowiska 2 1 3
Nowy Konik 8 1 4 6 1 4 1| 26
Okuniew 5 2 9
Stary Konik 7 2 4 1 2 1 17
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Wielgolas Brzezinski 1 1 2 2 2 8
Wielgolas Duchnowski 3 1 2 1 7
Zagébrze 4 3 7
Zwiréwka 2

SUMA 1 120| 15 1 9 22| 20| 19| 13 4| 224

cze$¢ wnioskow dotyczyta jednoczesnie réznych przeznaczer dla poszczegdlnych dziatek, dlatego tez
suma jest wieksza niz ogélna liczba wnioskow
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Halinowie

Dla 117 obszaréw wnioskowane przeznaczenia nie sg zgodne z obowigzujgcym studium.
Dla czesci wnioskow ustalenia studium zostaty zmienione w procedurach zmiany nr 1 i nr 3.
Nie we wszystkich przypadkach wnioski zostaty uwzglednione — m.in. w ramach zmiany nr 3
wnioski dotyczyty przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
podczas gdy studium wskazuje tereny produkcyjno-ustugowe.

92 obszary znajdujg sie w granicach obecnie sporzgdzanych zmian studium.

Plany miejscowe zostaly zmienione, uwzgledniajgc wnioskowane przeznaczenia
w przypadku 27 terenéw. W 8 przypadkach uchwalone plany swoim zasiegiem czesciowo
obejmowaty wnioskowane dziatki. W czterech przypadkach przyjeto nowe dokumenty
planistyczne, ktore nie uwzglednity wnioskowanych przeznaczen.

Obecnie opracowywane plany miejscowe swoim zasiegiem w catosci obejmujg 51 wnioskow,
9 w czesci.

Dla 108 wnioskéw dotychczas nie podjeto dziatah w sprawie zmian obowigzujgcych planow
(wynika to miedzy innymi z niezgodnosci wnioskowanych ustalen ze studium i trwajgcymi
procedurami zmiany studium).

W zwigzku z ustawowymi zmianami polegajgcymi na wygasnieciu studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i obowigzku sporzgdzania nowego
dokumentu — planu ogdélnego gminy, wnioski zlozone do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego bedg analizowane w procedurze sporzgdzania planu
o0golnego gminy Halinow.

55

Id: 54652C4D-8353-4160-8845-72D55435299A. Projekt Strona 55



3 OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH

3.1 Aktualnos¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na potrzebe zréwnowazonego rozwoju
gminy oraz aktualne potrzeby spoteczno-gospodarcze

Analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Halinédw w odniesieniu do obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, struktury zagospodarowania terenu oraz wydanych decyzji o warunkach
zabudowy pokazuije, ze:

— w studium przeznaczono pod zainwestowanie tereny w oparciu o istniejgcg strukture
przestrzenng, uktad komunikacyjny, a takze potencjat inwestycyjny danych obszaréw;

— w strukturze kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wyrézni¢ mozna obszary
koncentracji terendw przeznaczonych pod zabudowe — jest to centralna cze$¢ gminy
(Halinéw, Hipolitow, Diuga Szlachecka, Diuga Koscielna, Joézefin, Grabina),
potudniowa cze$¢ wzdtuz drogi krajowej nr 92 i autostrady A2 (Nowy Konik, Stary
Konik, Brzeziny, Wielgolas Brzezinski) oraz Okuniew;

— czes¢ poétnocno-wschodnia charakteryzuje sie wiekszg iloscig terendw rolnych
i lesnych, gdzie zabudowa ksztattowana jest w oparciu o istniejgce ulicowe uktady
WSI;

— 51,50% (3249,1 ha) powierzchni gminy przeznaczonych jest pod tereny otwarte
i tereny zielone, pod tereny mieszkaniowe 33,84% powierzchni gminy (2135,0 ha),
tereny ustugowe i produkcyjne zostaly wyznaczone na 9,95% obszaru gminy
(627,6 ha);

— znaczna powierzchnia (54,65%) terendw wskazanych w obowigzujgcym studium pod
zabudowe pozostaje nadal niezagospodarowana;

— podczas zmiany nr 1 studium sporzgdzono analizy i bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe — wigkszos¢ terendw wyznaczonych w planach jako budowlane nie
zostato dotychczas skonsumowanych przez inwestoréw z wyjatkiem terenow
zabudowy produkcyjnej, ustug publicznych i zabudowy zagrodowej, w przypadku
ktérych zapotrzebowanie przekracza chtonnosg;

— stopien pokrycia gminy planami miejscowymi (ok. 90,92%), powoduje, iz polityka
przestrzenna wskazana w dokumencie jest wcielana w zycie. Dla obszarow, dla
ktorych brak plandw miejscowych wydawane sg decyzje o warunkach zabudowy —
najwieksza presja inwestycyjna obserwowana jest w Okuniewie, gdzie na obszarach
nieobjetych planami miejscowymi studium w znacznym stopniu wskazuje obszary
wielofunkcyjne z dominujgcym udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy zagrodowej;

— cze$¢ planow sporzgdzonych przed wejsciem w zycie obowigzujgcego studium
wyznacza tereny bez mozliwosci zabudowy, podczas gdy obowigzujgce studium
wskazuje mozliwos¢ lokalizacji zabudowy;

— whnioski dot. zmiany miejscowych planéw zagospodarowania w duzej czesci nie sg
zgodne z ustaleniami studium.
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3.2 Aktualnos¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi ha przepisy prawa

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow
przeanalizowano pod katem zgodnosci z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze przepisami odrebnymi.

Tabela 28. Analiza studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Z uwagi ha przepisy prawa

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:
art. 10 ust. 1: ,W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegoélnosci z:”
Tres¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi
Pkt 1 dotychczasowego czesciowo | Zagadnienie zostalo opisane w  czesci
przeznaczenia, zgodne uwarunkowan, w rozdziale 2.2
zagospodarowania i DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE |
uzbrojenia terenu; UZBROJENIE TERENU.
Zapisy studium uwzgledniajg stan na lata 2006-
2010. Zapisy ulegty czesciowej dezaktualizacji
m.in. ze wzgledu na rozwdj zabudowy, wzrost
liczby Iludnosci. Zrealizowano nowe sieci
infrastruktury technicznej oraz nowe odcinki
drég, w tym autostrade A2.
Pkt 2 stanu tadu przestrzennego zgodne Zagadnienie zostalo opisane w czesci
i wymogow jego ochrony; uwarunkowan, w rozdziale 2:
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE 4
DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,
ZAGOSPODAROWANIA I UZBROJENIA
TERENU ORAZ ZE STANU tADU.
Od momentu uchwalenia studium nie zmienity
sie uwarunkowania i stan prawny.
Pkt 2a | diagnozy, o ktérej mowa w zgodne Zagadnienie zostalo opisane w czesci
art. 10a ust. 1 ustawy z dnia uwarunkowan, w rozdziale 2.1.6.: DIAGNOZA
6 grudnia 2006 r. 0 SYTUACJI SPOLECZNEJ, GOSPODARCZEJ |
zasadach prowadzenia PRZESTRZENNEJ Z UWZGLEDNIENIEM
polityki rozwoju, OBSZAROW FUNKCJONALNYCH
przygotowanej na potrzeby PRZYGOTOWANA NA POTRZEBY
strategii rozwoju gminy; STRATEGII ROZWOJU GMINY
Pkt 3 stanu Srodowiska, w tym czesciowo | Zagadnienie zostato opisane w czesci
stanu rolniczej i lesnej zgodne uwarunkowan, w rozdziale 3:
przestrzeni produkcyjnej, UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU
wielkosci i jakosci zasobdw SRODOWISKA, W TYM STANU ROLNICZEJ
wodnych oraz wymogow PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI
ochrony $rodowiska, | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
przyrody i krajobrazu, w tym WYMOGOW  OCHRONY  SRODOWISKA
krajobrazu kulturowego; PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO.
Zapisy studium uwzgledniajg stan na lata 2006-
2010. Zapisy ulegty czesciowej dezaktualizacji
m.in. ze wzgledu na opracowanie nowych
danych  dot. zagrozenia  powodziowego,
zrealizowano réwniez  nowe  inwestycje
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infrastrukturalne.

Pkt 4 | stanu dziedzictwa czesciowo | Zagadnienie zostalo opisane w czesci
kulturowego i zabytkow zgodne uwarunkowan, w rozdziale 4.
oraz dobr kultury UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU
wspotczesne;; DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I

ZABYTKOW  ORAZ DOBR  KULTURY
WSPOLCZESNEJ.

Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2008 r.
Zapisy ulegly czesciowej dezaktualizacji m.in.
ze wzgledu na zewidencjonowanie nowych
stanowisk archeologicznych oraz przyjecie
gminnej ewidencji zabytkéw (zarzadzenie
nr 168.2014 Burmistrza Halinowa z 11 wrzesnia
2014 r.).

Pkt 4a | rekomendacji i wnioskow - Analiza obejmuje okres do 31 grudnia 2023 r.
zawartych w audycie
krajobrazowym lub Audyt krajobrazowy dla wojewodztwa
okreslenia przez audyt mazowieckiego zostat przyjety uchwatg nr 48/24
krajobrazowy granic Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
krajobrazéw priorytetowych; 26 marca 2024 r.

Pkt 5 warunkéw i jakosci zycia czesciowo | Zagadnienie zostalo opisane w czesci
mieszkancow, w tym zgodne uwarunkowan, w rozdziale 5:
ochrony ich zdrowia, oraz UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z
zapewnienia dostepnosci WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA
osobom ze szczegdlnymi MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH
potrzebami, o ktérych mowa ZDROWIA
w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2007 r.
dostepnosci osobom ze Przedstawione dane, w tym dane statystyczne
szczegolnymi potrzebami, ulegty dezaktualizacji.
zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem;

Pkt 6 | zagrozenia bezpieczenstwa | czesciowo | Zagadnienie zostalo opisane w  czesci
ludno$ci i jej mienia; zgodne uwarunkowan, w rozdziale 6:

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE 4
ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI
I JEJ MIENIA

Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2006-
2010 r. Przedstawione dane, w tym dane
statystyczne ulegty dezaktualizaciji.

Pkt 7 potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

Lit. a analizy ekonomiczne, zgodne Zagadnienie zostalo opisane w  czesci
srodowiskowe i spoteczne, uwarunkowan, w rozdziale 7

Lit. b prognozy demograficzne, w UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE VA
tym uwzgledniajgce, tam POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY.
gdzie to uzasadnione,
migracje na obszarach Znaczna czes$¢ zapisOw zostata dodana do
funkcjonalnych w tresci studium w zwigzku ze zmiang nr 1,
rozumieniu art. 5 pkt 6a przyjeta Uchwatg Nr .XXIV.240.2020 Rady
ustawy z dnia 6 grudnia Miejskiej w Halinowie z dnia 29 pazdziernika
2006 r. 0 zasadach 2020 r. Zapisy studium uwzgledniajg stan na
prowadzenia polityki 2017 .
rozwoju,

Lit. ¢ mozliwosci finansowania Zmiany wprowadzone przed wejsciem w zycie
przez gming wykonania ustawy z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy
sieci komunikacyjnej i 0 zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz
infrastruktury technicznej, a niektérych innych ustaw — ktéra zmodyfikowata
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takze infrastruktury brzmienie pkt 7 lit. b.
spotecznej, stuzacych

realizacji zadan wiasnych

gminy,

Lit. d bilans terenow
przeznaczonych pod
zabudowe;

Pkt 8 | stanu prawnego gruntow; czesciowo | Zagadnienie zostalo opisane w czesci

zgodne uwarunkowan, w rozdziale 8:
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z STANU
PRAWNEGO GRUNTOW.

Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2010 r.
Zapisy ulegly czesciowej dezaktualizaciji.

Pkt 9 wystepowania obiektéw i czesciowo | Zagadnienie zostalo opisane w czesci
terenéw chronionych na zgodne uwarunkowan, w rozdziale 9:
podstawie przepisow UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z
odrebnych; WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW

CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH.
Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2008 r.
Studium ulegto dezaktualizacji m.in. ze wzgledu
na wprowadzenie:

— gminnej ewidencji zabytkow,

— aktualizaciji map zagrozenia

powodziowego.

Pkt 10 | wystepowania obszaréw zgodne Zagadnienie zostato opisane w czesci
naturalnych zagrozen uwarunkowan, w rozdziale 10:
geologicznych; UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE V4

WYSTEPOWANIA OBSZAROW
NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH.

Zapisy nie ulegly  zmianie. Zgodnie
z informacjami Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej na terenie gminy brak jest
obszaréw zagrozonych ruchami masowymi.

Pkt 11 | wystepowania czesciowo | Zagadnienie zostalo opisane w czesci
udokumentowanych zt6z zgodne uwarunkowan, w rozdziale 11:
kopalin, zasobéw wod UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z
podziemnych oraz WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH
udokumentowanych ZtOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD
komplekséw podziemnego PODZIEMNYCH.
sktadowania dwutlenku
wegla; Brak informacji o wystepowaniu Giéwnego

Zbiornika Wod  Podziemnych nr 222. Brak
informacji o wystepowaniu Gtéwnego Zbiornika
Wod  Podziemnych nr 2151 - informacja
wskazana wytgcznie w zakresie obszaru zmiany
nr 3.

Pkt 12 | wystepowania terenéw zgodne Zagadnienie zostalo opisane w  czesci
gorniczych wyznaczonych uwarunkowan, w rozdziale 12:
na podstawie przepisow UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z
odrebnych; WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH

WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH
Zapisy nie ulegly zmianie.
Pkt 13 | stanu systemdw czesciowo | Zagadnienie zostalo opisane w  czesci
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komunikacji i infrastruktury zgodne uwarunkowan, w rozdziale 13:

technicznej, w tym stopnia 13.UWARUNKOWANIA ROZWOJU

uporzadkowania KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY

gospodarki wodno- TECHNICZNEJ

Sciekowej, energetyczne;j

oraz gospodarki odpadami; Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2006-
2010 r. Zapisy ulegly czesciowej dezaktualizacji
m.in. ze wzgledu na powstanie nowych
inwestycji oraz zmiane danych statystycznych.

Pkt 14 | zadan stuzacych realizac;ji czesciowo | Zagadnienie zostato opisane w czesci
ponadlokalnych celow zgodne uwarunkowan, w rozdziale 14: ZADANIA
publicznych; StUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH

CELOW PUBLICZNYCH.

Zapisy ulegty czesciowej dezaktualizacji m.in.
ze wzgledu na uchwalenie nowych dokumentow
planistycznych i  strategicznych o  skali
wojewodztwa.

Pkt 15 | wymagan dotyczacych czesciowo | Studium zostato uchwalone przed wejSciem
ochrony zgodne w zycie ustawy z dnia 6 sierpnia 2010 r. o
przeciwpowodziowej. zmianie ustawy o szczegdlnych zasadach

odbudowy, remontéw i rozbidrek obiektow
budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w
wyniku dziatania zywiotu oraz niektérych innych
ustaw — ktéra dodata pkt 15.

Zagadnienie zostato opisane dla zmiany nr 1i 3
studium

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:
art. 10 ust. 2: ,W studium okre$la sie w szczegdlnosci:”

Tres¢ aktu prawnego

| Zgodnos¢ |

Uwagi

N )

uwzgledniajgce bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt

Lit. a kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenéw, w
tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego;

Litb kierunki i wskazniki
dotyczace
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny
wylgczone spod zabudowy;

czesciowo

Studium zostato uchwalone przed wejsciem
w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji — ktéra zmodyfikowata brzmienie
pkt 1.

Bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe zostat uwzgledniony w zmianach nr
1i 3 studium.

odn. lit. a
Na dzien uchwalenia studium wojewddztwa

mazowieckiego nie sporzadzono audytu
krajobrazowego.
Audyt  krajobrazowy dla  wojewddztwa

mazowieckiego zostat przyjety uchwatg nr
48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z
dnia 26 marca 2024 r.

Zagadnienie zostato opisane w czesci
kierunkdw, w rozdziale 1: KIERUNKI ZMIAN
w STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
MIASTA ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE

SPOD ZABUDOW oraz rozdziale 2:
WYTYCZNE DO PLANQW MIEJSCOWYCH -
KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE
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ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW.

odn. lit. b

Zagadnienie zostalo opisane w czesci

kierunkéw, w rozdziale 1: KIERUNKI ZMIAN
w STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
MIASTA ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE

SPOD ZABUDOW oraz rozdziale 2:
WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH —
KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW.

Pkt 2 — uchylony;

Pkt 3 obszary oraz zasady zgodne Zagadnienie zostalo opisane w czesci
ochrony $rodowiska i jego kierunkéw, w rozdziale 5: OBSZARY ORAZ
zasobow, ochrony przyrody, ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
krajobrazu, w tym ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
krajobrazu kulturowego i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.
uzdrowisk;

Pkt 4 obszary i zasady ochrony | cze$ciowo | Zagadnienie zostalo opisane w czesci
dziedzictwa kulturowego i zgodne kierunkow, w rozdziale 6: OBSZARY
zabytkow oraz débr kultury | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
wspoitczesnej; KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEJ.
Stan faktyczny ulegt zmianie od uchwalenia
studium.

Pkt 5 kierunki rozwoju systeméw | czesciowo | Zagadnienie zostalo opisane w czesci
komunikacji i infrastruktury zgodne kierunkdw, w rozdziale 7: KIERUNKI
technicznej; ROzZWOJU SYSTEMOW

KOMUNIKACYJNYCH oraz w rozdziale 8:
KIERUNKI ROzZzWOJU SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Stan faktyczny ulegt zmianie od uchwalenia
studium.

Pkt 6 obszary, na ktérych | czedciowo | Zagadnienie zostatlo opisane w czeéci
rozmieszczone beda zgodne kierunkéw, w rozdziale 9: OBSZARY, NA
inwestycje celu publicznego KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
0 znaczeniu lokalnym:; INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O

ZNACZENIU LOKALNYM.
Stan faktyczny ulegt zmianie od uchwalenia
studium.

Pkt 7 obszary, na ktérych | czesciowo | Studium zostato uchwalone przed wejsciem
rozmieszczone beda zgodne w zycie ustawy z dnia 15 lipca 2020 r. o
inwestycje celu publicznego Zmianie ustawy o zasadach prowadzenia
0 znaczeniu polityki rozwoju oraz niektoérych innych ustaw
ponadlokalnym, zgodnie z — ktéra zmodyfikowata brzmienie pkt 7.
ustaleniami planu
zagospodarowania Zagadnienie zostato opisane w czesci
przestrzennego kierunkdw, w rozdziale 10: OBSZARY, NA
wojewodztwa; KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O

ZNACZENIU PONADLOKALNYM.

Stan faktyczny ulegt zmianie od uchwalenia
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studium.

Pkt 8 obszary, dla ktérych | czesciowo | Zagadnienie zostalo opisane w czesci
obowigzkowe jest zgodne kierunkéw, w rozdziale 11: OBSZARY, DLA
sporzgdzenie miejscowego KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
planu  zagospodarowania SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
przestrzennego na ZAGOSPODAROWANIA
podstawie przepisow PRZESTRZENNEGO.
odrebnych, w tym obszary
wymagajgce Studium zostato uchwalone przed wejsciem w
przeprowadzenia scalen i zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
podziatu nieruchomosci, a rewitalizacji, ktéra zmodyfikowala brzmienie
takze obszary przestrzeni przepisu w zakresie rozmieszczenia obiektow
publicznej; handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

400 m2.

pkt 9 obszary, dla ktérych gmina zgodne Zagadnienie zostato opisane w czesci
zamierza sporzadzic¢ kierunkow, w rozdziale 12:0BSZARY, DLA
miejscowy plan KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
zagospodarowania MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
przestrzennego, w tym PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY
obszary wymagajgce WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
zZmiany przeznaczenia GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE
gruntéw rolnych i lesnych NIEROLNICZE | NIELESNE.
na cele nierolnicze i
nielesne;

pkt 10 | kierunki i zasady zgodne Zagadnienie zostalo opisane w czesci
ksztaltowania rolniczej i kierunkow, w rozdziale 13: KIERUNKI I
lesnej przestrzeni ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ |
produkcyjnej; LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE.J.

Pkt 11 | obszary szczegblnego | czesciowo | Zagadnienie zostalo opisane w czesci
zagrozenia powodzig oraz zgodne kierunkdw, w rozdziale 14: OBSZARY
obszary osuwania sie mas NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO
ziemnych; POWODzI | OSUWANIA SIE MAS

ZIEMNYCH

Przepis zmieniony przez art. 5 pkt 1 ustawy z
dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy -
Prawo wodne oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U.11.32.159) z dniem 18 marca 2011 r.
Stan faktyczny ulegt zmianie od uchwalenia
studium.

Pkt 12 | obiekty lub obszary, dla zgodne Zagadnienie zostalo opisane w czesci
ktérych wyznacza sie w kierunkéw, w rozdziale 15: OBIEKTY LUB
ztozu kopaliny filar OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
ochronny; W ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Pkt 13 | obszary pomnikéw zagtady i zgodne Zagadnienie zostalo opisane w czesci
ich stref ochronnych oraz kierunkéw, w rozdziale 16: OBSZARY
obowigzujgce na  nich POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF
ograniczenia prowadzenia OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA
dziatalno$ci gospodarczej, NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA
zgodnie z przepisami DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
ustawy z dnia 7 maja 1999
r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. z 2015 r.
poz. 2120);

Pkt 14 | obszary wymagajgce | czesciowo | Studium zostato uchwalone przed wejsciem
przeksztatcen, rehabilitacji, zgodne w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
rekultywaciji lub remediacij; orewitalizacji —  kitéra  zmodyfikowata
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brzmienie pkt 14.

Zagadnienie zostalo opisane w czesci
kierunkdbw, w rozdziale 17: OBSZAR,Y
WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,

REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI oraz
w zakresie zmiany nr 1 i 3 w rozdziale 20:
OBSZARY WYMAGAJACE REMEDIACJI

Stan faktyczny ulegt zmianie od uchwalenia
studium.

Pkt 14a| obszary zdegradowane; czesciowo | Studium zostato uchwalone przed wejsciem
zgodne w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji — ktéra dodata pkt 14a.
Zagadnienie zostalo opisane wytgcznie dla
zmiany nr 1 i 3 w rozdziale 21: OBSZARY
ZDEGRADOWANE
Pkt 15 | granice terenu zamknietego | czesciowo | Studium zostalo uchwalone przed wejsciem
i jego strefy ochronnej, w zgodne w zycie ustawy z dnia 13 lutego 2020 r. o
tym stref ochronnych zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz
wynikajgcych z  decyzji niektérych innych ustaw - ktéra
lokalizacyjnych  wydanych zmodyfikowata brzmienie pkt 15.
przez Komisje Planowania
przy Radzie Ministrow w Zagadnienie zostalo opisane w czesci
zwigzku z realizacjg kierunkow, w rozdziale 18: GRANICE
inwestycji w zakresie TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF
obronnosci i OCHRONNYCH.
bezpieczenstwa panstwa;
Stan faktyczny ulegt zmianie od uchwalenia
studium.
Pkt 16 — uchylony;
Ust. Jezeli na obszarze gminy | czesciowo | Studium zostato uchwalone przed wejsciem
2a przewiduje sie wyznaczenie zgodne w zycie ustawy z dnia 6 sierpnia 2010 r.
obszaréw, na ktorych 0 zmianie ustawy 0 gospodarce
rozmieszczone beda nieruchomosciami oraz ustawy o planowaniu i
urzadzenia  wytwarzajgce zagospodarowaniu przestrzennym — ktore
energie z odnawialnych dodata ust. 2a — oraz pdzniejszych aktow
zrédet  energii o mocy zmieniajgcych jego brzmienie.
zainstalowanej wiekszej niz
500 kW, a takze ich stref Zagadnienie zostato poruszone dla zmiany nr
ochronnych zwigzanych z 2 i 3 w rozdziale 22: OBSZARY, NA
ograniczeniami w KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
zabudowie oraz URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
zagospodarowaniu i Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O
uzytkowaniu  terenu, w MOCY PRZEKARACZAJACEJ 100 KW
studium ustala sie ich
rozmieszczenie, z
wytgczeniem:
1) wolnostojgcych urzadzen
fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej
nie wiekszej niz 1000 kW
zlokalizowanych na
gruntach rolnych
stanowigcych uzytki rolne
klas V, VI, Vlz i nieuzytki - w
rozumieniu przepisow
wydanych na podstawie art.
26 ust. 1 ustawy z dnia 17
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maja 1989 r. - Prawo
geodezyjne i kartograficzne;

obszary, na ktérych mogg
by¢ one sytuowane.

2) urzgdzen innych niz
wolnostojace.
Ust. Jezeli na terenie gminy | czesciowo | Studium zostato uchwalone przed wejsciem w
3a przewiduje sie lokalizacje zgodne zycie ustawy z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o
obiektow handlowych o zmianie ustawy o] planowaniu i
powierzchni sprzedazy zagospodarowaniu  przestrzennym,  ktéra
powyzej 2000 m2, w dodata przepis.
studium okresla sie

Zagadnienie zostato opisane w odniesieniu do
obiektow handlowych o] powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m? w czesci
kierunkéw, w rozdziale 11: OBSZARY, DLA
KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu

projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Tres¢ aktu prawnego | Zgodnosé | Uwagi

§ 4. Projekt studium zawiera:

1) czes¢ okreslajgcg uwarunkowania, o ktorych zgodne
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, przedstawiong
w formie tekstowej i graficznej;

2) bilans  terenéw  przeznaczonych pod zgodne
zabudowe, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 7 lit. d ustawy;

3) czes¢ tekstowg zawierajgcg ustalenia zgodne | Zagadnienie zostalo opisane w
okre$lajgce  kierunki  zagospodarowania czesci kierunkéw, w rozdziale 3:
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. KIERUNKI ZMIAN wW
10 ust. 2 ustawy; STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

MIASTA ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW, W
TYM TERENY  WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY oraz rozdziale
4: WYTYCZNE DO PLANOW
MIEJSCOWYCH - KIERUNKI |
WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA  ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW.

4) rysunek przedstawiajgcy w formie graficznej | zgodne | Zagadnienie zostato przedstawione
ustalenia okreslajgce kierunki na zatgczniku graficznym.
zagospodarowania przestrzennego gminy, a
takze obszary lub obiekty, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 2, ust. 2a i ust. 3a ustawy.

5) uzasadnienie zawierajgce objasnienia | czesciow | Studium zostato uchwalone przed
przyjetych  kierunkow zagospodarowania | 0 zgodne | wejsciem w zycie analizowanego
przestrzennego gminy, wptywu rozporzgdzenia.
uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 10 ust. Obowigzujgce rozporzgdzenie na
1 ustawy, oraz bilansu terenow dzien uchwalenia studium nie
przeznaczonych pod zabudowe na te posiadato analogicznych
kierunki. wymogow. Zapisy realizowane

przez zmiany studium.

§ 5. Ustalenia czes$ci tekstowej projektu studium formutuje sie zgodnie z nastepujgcymi wymogami:

1) ustalenia dotyczgce kierunkdbw zmian w | zgodne | Zagadnienie zostalo opisane w
strukturze przestrzennej gminy oraz w czesci kierunkéw, w rozdziale 4.
przeznaczeniu terenow okreslajg WYTYCZNE DO PLANOW
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dopuszczalny zakres i ograniczenia tych MIEJSCOWYCH - KIERUNKI |
zmian, a takze wytyczne ich okreslania w WSKAZNIKI DOTYCZACE
miejscowych planach zagospodarowania ZAGOSPODAROWANIA  ORAZ
przestrzennego, zwanych dalej "planami UZYTKOWANIA TERENOW
miejscowymi”;

2) | ustalenia dotyczgce kierunkow i wskaznikédw | zgodne | Zagadnienie zostato opisane w
dotyczacych zagospodarowania oraz czesci kierunkéw, w rozdziale 4:
uzytkowania terenow okreslajg w WYTYCZNE DO PLANOW
szczegblnosci minimalne i maksymalne MIEJSCOWYCH - KIERUNKI |
parametry i wskazniki  urbanistyczne, WSKAZNIKI DOTYCZACE
uwzgledniajagce wymagania tadu ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
przestrzennego, w tym urbanistyki i UZYTKOWANIA TERENOW
architektury oraz zrownowazonego rozwoju,
wskazujg tereny do wytgczenia spod
zabudowy, a takze zawierajg wytyczne
okreslania tych wymagan w planach
miejscowych;

3) ustalenia dotyczgce  zasad ochrony | czesciow | Zagadnienie zostalo opisane w
srodowiska i jego zasobdw, ochrony | ozgodne | czesci kierunkéw, w rozdziale 5:
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu OBSZARY ORAZ ZASADY
kulturowego i uzdrowisk, zawierajg w OCHRONY  SRODOWISKA |
szczegolnosci wytyczne ich okreslania w JEGO ZASOBOW, OCHRONY
planach miejscowych, wynikajgce z potrzeb PRZYRODY, KRAJOBRAZU
ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w art. KULTUROWEGO
72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony s$rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. Stan faktyczny ulegt zmianie od
1973, 2127 i 2269), obowigzujgcych ustalen uchwalenia studium.
planéw ochrony ustanowionych dla parkéw
narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw
krajobrazowych oraz innych form ochrony
przyrody wystepujgcych na terenach objetych
projektem studium, a takze uzdrowisk, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 28 lipca 2005
r. o] lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o] gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1301);

4) ustalenia dotyczagce  zasad ochrony | czeSciow | Zagadnienie zostalo opisane w
dziedzictwa kulturowego i =zabytkéw, o | ozgodne | czesSci kierunkéw, w rozdziale 6:
ktérych mowa w art. 19 ustawy z dnia 23 OBSZARY | ZASADY OCHRONY
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 i ZABYTKOW ORAZ DOBR
954), oraz doébr kultury wspotczesnej KULTURY WSPOLCZESNEJ
zawierajg w  szczegolnosci  wytyczne
okreslania tych zasad w  planach Stan faktyczny ulegt zmianie od
miejscowych; uchwalenia studium.

5) ustalenia dotyczgce kierunkdw rozwoju | czesciow | Zagadnienie zostato opisane w
systeméw  komunikacji i infrastruktury | o zgodne | czesSci kierunkéw, w rozdziale 7:
technicznej zawierajg w szczegodlnosci KIERUNKI ROzWOJU
wytyczne okreslania w planach miejscowych SYSTEMOW
wykorzystania i rozwijania potencjatu juz KOMUNIKACYJNYCH i rozdziale
istniejgcych systeméw oraz koordynacji 8:KIERUNKI ROzZWOJU
lokalnych i ponadlokalnych zamierzenh SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
inwestycyjnych; TECHNICZNEJ

Stan faktyczny ulegt zmianie od
uchwalenia studium.

6) ustalenia dotyczace kierunkdw i zasad | czesciow | Zagadnienie zostalo opisane w
ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni | o zgodne | czesci kierunkéw, w rozdziale 13:
produkcyjnej okreslajg w szczegdlnosci KIERUNKI I ZASADY

65
1d: 54652C4D-8353-4160-8845-72D55435299A. Projekt

Strona 65




obszary, dla ktérych planuje sie zmiane KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ |
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na LESNEJ PRZESTRZENI
cele nierolnicze i nielesne. PRODUKCYJNEJ

Stan faktyczny ulegt zmianie od
uchwalenia studium.

§ 6.

1. Projekt rysunku studium sporzadza si¢ w | zgodne | Rysunki studium wykonano na
skali od 1:5000 do 1:25000, z kopii mapy topograficznej
wykorzystaniem mapy topograficznej lub pochodzgcej z  panstwowego
ewidencyjnej w postaci elektronicznej, w zasobu geodezyjnego i
uktadzie  wspotrzednych  zgodnym  z kartograficznego, w skali 1:10 000.

obowigzujgcym  panstwowym  systemem
odniesien przestrzennych, pochodzacej z
panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego

2. Projekt rysunku studium sporzadza sie zgodnie z nastepujacymi wymogami:
1) projekt rysunku studium zawiera:

a) granice obszaru objetego studium zgodne Na rysunkach oznaczono obszar
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania studium w granicach
przestrzennego gminy lub jego zmiang, administracyjnych gminy.

b) | okreslenie obszaréw lub obiektow, o ktérych zgodne Rysunki spetniajg zakres.
mowa w art. 10 ust. 2, ust. 2a i ust. 3a
ustawy, a w odniesieniu do obszaréw, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy -
takze symbole literowe lub  numery
wyrézniajgce je sposrod innych obszardw,

c) objasnienia wszystkich uzytych na projekcie zgodne Rysunki spetniajg zakres.
rysunku studium oznaczen i symboli,

d) nazwe studium uwarunkowan i kierunkéw zgodne Rysunki spetniajg zakres.
zagospodarowania przestrzennego gminy,

e) okreslenie skali w formie liczbowej i liniowej; zgodne Rysunki spetniajg zakres.

f) informacje o uktadzie wspotrzednych | czesciowo | Studium zostato uchwalone przed
zgodnym z obowigzujgcym panstwowym zgodne wejsciem w zycie analizowanego
systemem odniesien przestrzennych oraz rozporzgdzenia.
wskazanie kierunku potnocy, Brak informacji o uktadzie

wspotrzednych.

g) |informacje o zrédle pochodzenia uzytego | czesciowo | Studium zostato uchwalone przed
materiatu panstwowego zasobu zgodne wejsciem w zycie analizowanego
geodezyjnego i kartograficznego, o ktorej rozporzgdzenia.
mowa w art. 40c ust. 3 ustawy z dnia 17 maja Zatgczniki posiadajg informacje
1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne; dot. zgodnosci z materiatem

przyjetym do  panstwowego
zasobu geodezyjnego i
kartograficznego.

2) | granice obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1, zgodne Rysunki spetniajg zakres.

okre$la sie na projekcie rysunku studium w
sposbb dostosowany do skali mapy, na ktorej
jest sporzgdzony;

3) przy sporzadzaniu projektu rysunku studium zgodne Rysunki spetniajg zakres.
uzywa sie oznaczen, nazewnictwa i
standardéw umozliwiajgcych jednoznaczne
powigzanie czesci tekstowej projektu studium
Z projektem rysunku studium;

4) barwne oznaczenia graficzne i literowe, a zgodne Rysunki spetniajg zakres.
takze symbole i nazewnictwo na projekcie
rysunku studium stosuje sie w sposéb
umozliwiajgcy poréwnanie ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy z projektami planéw

66

Id: 54652C4D-8353-4160-8845-72D55435299A. Projekt Strona 66



miejscowych;

5) | oznaczenia graficzne na projekcie rysunku
studium stosuje sie w sposéb przejrzysty,

zgodne

Rysunki spetniajg zakres.

633)

udokumentowane wody
podziemne, w granicach

zapewniajacy jego czytelno$é, w tym
czytelnos¢ mapy, na ktérej jest on
sporzadzony.
Przepisy odrebne
Akt prawny Zgodnos¢ Uwagi
Ustawa o Art. 18 ust. 2: zgodne
samorzgdzie gminnym | Do wytgcznej wiasciwosci
(Dz. U. z 2023 r. poz. rady gminy nalezy:
40 z pézn. zm.) (...) 5) uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego; (...).
Ustawa Prawo Art. 72 ust. 4: zgodne Gmina posiada opracowanie
ochrony srodowiska Wymagania, o ktérych ekofizjograficzne podstawowe
(Dz. U. z 2024 r. poz. mowa w ust. 1-3, okresla sporzadzone w 2008 r., oraz
54) sie na podstawie opracowania dla zmian studium.
opracowan
ekofizjograficznych (...).
Ustawa o ochronie Art. 3: zgodne
przyrody (Dz. U. z Cele ochrony przyrody
2023 r. poz. 913) sg realizowane przez:
1) Uwzglednianie wymagan
ochrony przyrody w (...)
studiach uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gmin (...).
Ustawa o Art. 46: zgodne | Dla zmiany studium sporzadzono
udostepnianiu Przeprowadzenia prognoze  oddziatywania na
informacji o strategicznej oceny Srodowisko i przeprowadzono
Srodowisku i jego oddziatywania na strategiczng ocene oddziatywania
ochronie, udziale srodowisko wymaga na srodowisko.
spoteczenstwa w projekt:
ochronie srodowiska 1) studium oraz mpzp,
oraz o ocenach wyznaczajgcy ramy dla
oddziatywania na pdzniejszej realizacji
Srodowisko przedsiewzie¢ mogacych
(Dz. U. z 2023 r. poz. | znaczgco oddziatywac¢ na
1094) srodowisko, a takze
koncepciji rozwoju kraju,
strategii rozwoju, programu,
polityki publicznej i
dokumentu programowego,
Z zakresu polityki rozwoju,
wyznaczajgcy ramy dla
pdzniejszej realizacji
przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko.
Ustawa prawo | Art. 95: zgodne | Od tego czasu stan faktyczny nie
geologiczne i goérnicze | 1. Udokumentowane ztoza ulegt zmianie.
(Dz. U. z 2023 r. poz. | kopalin oraz
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projektowanych stref
ochronnych ujec oraz
obszaréw ochronnych
zbiornikow wod
podziemnych, a takze
udokumentowane
kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku
wegla, w celu ich ochrony
ujawnia sie w studiach (...).
2. W terminie do 2 lat od
dnia zatwierdzenia
dokumentacji geologicznej
przez wiasciwy organ
administracji geologicznej
obszar udokumentowanego
ztoza kopaliny oraz obszar
udokumentowanego
kompleksu podziemnego
sktadowania dwutlenku
wegla obowigzkowo
wprowadza sie do studium.

Ustawa o rewitalizacji
(Dz. U. z 2021 r. poz.
485 z pdzn. zm.)

Art. 20 ust. 1:

W przypadku gdy ustalenia
gminnego programu
rewitalizacji sg niezgodne
ze studium, przeprowadza
sie postepowanie w
sprawie zmiany tego
studium, w celu jego
dostosowania do gminnego
programu rewitalizacji.

Uchwatg Nr  XXXIII.296.2017
Rady Miejskiej w Halinowie z dnia
01.03.2017 r. przyjeto Program
Rewitalizacji dla Gminy Halinéw
na lata 2016 — 2023, zostat on
opracowany na podstawie ustawy
0 samorzadzie gminnym.

zabytkami
(Dz. U. z 2022 r. poz.
840 z pdzn. zm.)

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz
w miejscowym planie
zagospodarowania

Ustawa prawo wodne | Art. 166: czesciow | Studium  wskazuje  ,obszary

(Dz. U. z 2023 r. poz. 1. W celu zapewnienia 0 zgodne | potozone na terenach

1478 z pézn. zm.) ochrony ludnosci i mienia narazonych na
przed powodzig: niebezpieczehstwo powodzi
1) obszary szczegdélnego obszary problemowe”.
zagrozenia powodzig
uwzglednia sie w (...), Stan faktyczny ulegt zmianie od
studium uwarunkowan uchwalenia studium — Zapisy
i kierunkéw wprowadzone zmiang nr 2
zagospodarowania Studium umozliwiajg aktualizacje
przestrzennego gminy, (...). zasiegoéw obszaréw zagrozonych

powodzig.

Ustawa 0 zbiorowym Art. 3 ust. 3: zgodne

zaopatrzeniu w wode | Gmina ustala kierunki

i zbiorowym rozwoju sieci w studium

odprowadzaniu uwarunkowan i kierunkéw

Sciekow zagospodarowania

(Dz. U. z 2022 r. poz. przestrzennego gminy i

537) miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego.

Ustawa o ochronie Art. 19: czesciow | Od uchwalenia studium doszto do

zabytkéw i opiece nad | 1. W studium uwarunkowan | o zgodne | zmian w ewidencji stanowisk

archeologicznych oraz uchwalono
gminng ewidencje zabytkow.
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przestrzennego uwzglednia
sie, w szczegolnosci
ochrone:

1) zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru i ich
otoczenia;

2) innych zabytkéw
nieruchomych,
znajdujgcych sie w gminnej
ewidencji zabytkow;

3) parkow kulturowych.

2. W przypadku gdy gmina
posiada gminny program
opieki nad zabytkami,
ustalenia tego programu
uwzglednia sie w studium i
planie, o ktérych mowa w
ust. 1.

niezgodn
e

Studium nie odnosi sie do
dokumentu.

3. W studium i planie, o
ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie, w zaleznosci od
potrzeb, strefy ochrony
konserwatorskiej
obejmujgce obszary, na
ktérych obowigzujg
okreslone ustaleniami
planu ograniczenia, zakazy
i nakazy, majace na celu
ochrone znajdujgcych sie
na tym obszarze zabytkow.

zgodne

Ustawa o ochronie
terenow bytych
hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. z
2015 r. poz. 2120)

Art. 1 ust. 2:

Ochrona Pomnikéw

Zagtady polega na

tworzeniu ich stref

ochronnych oraz
wprowadzeniu na obszarze

Pomnikow Zagtady i ich

stref ochronnych

szczegolnych zasad:

1) odbywania zgromadzen;

2) prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej;

3) budowy obiektow
budowlanych,
tymczasowych obiektow
budowlanych i urzadzen
budowlanych;

4)wywilaszczania
nieruchomosci.

zgodne

Na obszarze gminy nie wystepuja
obszary pomnikéw zagtady ani
ich strefy ochronne.

zrodto: opracowanie wiasne
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WNIOSKI

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Halinéw jest w wiekszosci zgodne z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) oraz zapisami
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2405).

Zostato ono jednak uchwalone w 2010 r. Duza czes¢ przedstawionych danych ulegta
znacznej dezaktualizacji. Podczas zmiany studium nr 1, uchwalonej w 2020 r., uzupetniono
dokument o czes¢ wynikajgcg z ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktora
wprowadzita istotne zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co
do uwzglednienia (art. 10 ust. 1 pkt 7):

— analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,

— prognoz demograficznych, w tym uwzgledniajgcych, tam gdzie to uzasadnione,
migracji na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia
6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,

— mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan witasnych
gminy,

— bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jak i jego zmiany byty
aktualne w stanie prawnym w momencie przyjmowania poszczegolnych uchwat. Nowelizacje
przepiséw nie powodujg bezposrednio utraty aktualnosci dokumentu. Nie jest wymagane
obligatoryjne sporzgdzanie zmian studium.

3.3 Aktualnos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z uwagi na potrzebe zrébwnowazonego rozwoju gminy oraz aktualne
potrzeby spoteczno-gospodarcze

Obowigzujgce plany miejscowe obejmujg ok. 90,92% powierzchni gminy Halinéw. Ich analiza
wykazuje, ze w granicach miejscowych planéw wystepujg znaczne rezerwy terendw
inwestycyjnych (56,42% terenéw wskazanych w planach miejscowych pod zabudowe jest
jeszcze niezagospodarowane) — z uwagi ha zapotrzebowanie na tereny budowlane plany
miejscowe sg wiec obecnie opracowaniami w wiekszosci aktualnymi. W znacznym stopniu
zabezpieczajg one potrzeby mieszkaniowe, wprowadzajgc przy tym zasady ksztattowania
tadu przestrzennego, a takze sg korzystne z punktu widzenia rozwoju gospodarczego gminy.

Dezaktualizacja planow miejscowych nastepuje w wyniku zmian polityki przestrzennej gminy
lub w wyniku procesow zmieniajgcych uwarunkowania rozwoju, zmian w przepisach prawa.
Obowigzujgce na terenie gminy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostaty
w wiekszosci przyjete po uchwaleniu obecnego studium. Jednakze w czeSci obrebow
Wielgolas Brzezinski, Wielgolas Duchnowski, Cisie, Brzeziny, , Jozefin, Stary Konik
wystepujg obszary, ktére nie zostaly dostosowane do obecnie obowigzujacego studium. Dla
Desna i Michatowa trwajg prace planistyczne w zakresie zmiany planu, ktére sg na bardzo
zaawansowanym etapie.
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W analizowanym okresie do Urzedu Miejskiego w Halinowie wptyneto 217 wnioskow
0 zmiane plandw, z czego najwieksza czeS$C dotyczyta wyznaczania nowych terenéw
budowlanych, zwtaszcza pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W duzym stopniu
whnioski byly niezgodne z ustaleniami obowigzujgcego studium.

Podejmowanie nowych procedur planistycznych wynikajgcych z aktualnych potrzeb
spoteczno-gospodarczych, w tym sktadanych wnioskéw o zmiane obowigzujgcych planow,
powinno odbywac sie w zaleznosci od biezgcych potrzeb i istniejgcych uwarunkowan.

3.4 Aktualnosé miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z uwagi na przepisy prawa

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na terenie gminy Halindw
przeanalizowano pod katem zgodnosci z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Art. 15 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera katalog ustalen, ktdére nalezy obowigzkowo okreslic w planie
miejscowym, natomiast w pkt 3 wymienione s3 ustalenia, ktére mozna okresli¢ w zaleznosci
od potrzeb. Rozporzadzenie okresla zakres poszczegdlnych ustalen planu oraz okresla
forme jego opracowania.

Tabela 29. Analiza obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Z uwagi ha przepisy prawa

L Wymogi i ustalenia dotyczace tekstu i rysunku
p.
planu
Art. 15 ust 2. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z uszczego6towieniem w §4 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

Uwagi

przestrzennego
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce Zgodne, dla planéw ktérych ta
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych problematyka dotyczy.
zasadach zagospodarowania, Wymdg ustalenia klas przeznaczen
w tym nazwe klasy przeznaczenia terenu oraz terenu zostat wprowadzony

symbol wraz z numeracjg wyrdzniajgcag je sposrod rozporzgdzeniem z 17 grudnia 2021 r.
innych terendw;

2) | zasady ochrony i ksztattowania tadu Zgodne
przestrzennego zawierajgce okreslenie Zagadnienie znalazto swoje odbicie
a) cech elementow zagospodarowania w zapisach wszystkich planow.

przestrzennego, ktore wymagajg ochrony,
uksztattowania lub rewaloryzaciji,

b) nakazébw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w
zagospodarowaniu terenéw,

3) | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodne, dla planéw ktérych ta

zawierajgce nakazy, zakazy, dopuszczenia i problematyka dotyczy.
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;

3a) | zasady ksztaltowania krajobrazu zawierajgce zgodne, dla planéw ktérych ta
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w problematyka dotyczy.

zagospodarowaniu terenow
(od 11 wrzesnia 2015 r.)

4) | zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zgodne, dla planéw ktoérych ta
zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz problematyka dotyczy.

dobr kultury wspoétczesnej zawierajgce okreslenie
obiektow i terenow chronionych ustaleniami planu
miejscowego, w tym okreSlenie nakazdw, zakazéw,
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dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu
terenow;

5)

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych zawierajgce w
szczegolnosci okreslenie zasad umieszczania w
obszarach przestrzeni publicznej tymczasowych
obiektéw ustugowych, urzgdzer technicznych i
zieleni, w tym okreS$lenie nakazéw, zakazoéw,
dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu
terenéw;

zgodne, dla planéw ktoérych ta
problematyka dotyczy.

6)

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw, w tym minimalng
liczbe miejsc do parkowania w stosunku do liczby
lokali mieszkalnych, liczby os6b mogacych
Jednocze$nie przebywac w budynku, liczby
zatrudnionych lub powierzchni obiektow
ustugowych i produkcyjnych oraz w zaleznos$ci od
potrzeb, ustalenia, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3
pkt 8 i 10 ustawy;

Zagadnienie znalazto swoje odbicie
w zapisach wszystkich planow.

Zakres ustalen uzalezniony od
brzmienia ustawy i rozporzadzenia w
momencie uchwalenia planu.

7

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze
obszaroéw szczegodlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa zawierajgce nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw;,

zgodne, dla planéw ktoérych ta
problematyka dotyczy.

8)

szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym
zawierajgce okreslenie parametrow dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, w szczegolnoSci minimalnych lub
maksymalnych:

a) szerokosSci frontow dziatek oraz ich powierzchni,
b) kata potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych teren
drogi;

zgodne, dla planéw ktérych ta
problematyka dotyczy.

9)

szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zawierajg nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw;

zgodne, dla planéw ktérych ta
problematyka dotyczy.

10)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej
zawierajgce:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami
oraz klasyfikacjg drog i innych szlakéw

zgodne, dla planéw ktoérych ta
problematyka dotyczy.
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komunikacyjnych,

b) okreslenie powigzan uktadu komunikacyjnego i
sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym,

11)

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw, zawierajgce
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenow, w tym okreslenie
terminu, do ktérego tymczasowe
zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie
terenu moze by¢ wykonywane;

zgodne, dla planéw ktoérych ta
problematyka dotyczy.

12)

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. mogg by¢
rézne dla poszczegdlnych terenéw lub grup
terenow

zgodne

Art. 15 ust 2a. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

Plan miejscowy przewidujacy lokalizacje obiektu
handlowego, o ktérym mowa w art. 10 ust. 3a,
sporzgdza sie dla terenu potozonego na obszarze
obejmujgcym co najmniej obszar, na ktérym
powinny nastgpi¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu.

nie dotyczy — na terenie gminy nie
przewiduje sie lokalizacji tego typu
obiektow

Art. 15 ust 3. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z uszczego6towieniem w § 4 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia

2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowe;j, linii
kolejowej o0 znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu,
przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisje
Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z
realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa;

przestrzennego

1) granice obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia | zgodne, dla planéw ktérych ta
scaleh i podziatéw nieruchomosci; problematyka dotyczy

2) granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy | zgodne, dla planéw ktérych ta
i infrastruktury technicznej zawierajgce nakazy, problematyka dotyczy
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw;

3) | granice obszaréw wymagajgcych przeksztatceh lub | zgodne, dla planéw ktérych ta
rekultywaciji, zawierajgce nakazy, zakazy, problematyka dotyczy
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow;

3a) | granice terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych zgodne, dla planéw ktoérych ta
mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref problematyka dotyczy
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzgdzen na srodowisko;

4) | granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych, | zgodne, dla plandw ktérych ta
o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a; problematyka dotyczy

4a) | granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu zgodne, dla planéw ktérych ta
publicznego o znaczeniu lokalnym; problematyka dotyczy

4b) | granice terenéw inwestycji celu publicznego o zgodne, dla planéw ktérych ta
znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie | problematyka dotyczy
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5)

granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
terendw stuzgcych organizacji imprez masowych
zawierajgce okre$lenie zasad wyposazania tych
terenéw w urzgdzenia techniczne i budowlane oraz
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw;

w zadnym z planéw nie wskazano takich
terenow

6)

granice pomnikéw zagtady oraz ich stref
ochronnych, a takze ograniczenia dotyczgce
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci
gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich
obozoéw zagtady;

nie dotyczy

7)

granice terenéw zamknietych, i granice stref
ochronnych terenéw zamknietych;

zgodne, dla planéw ktoérych ta
problematyka dotyczy

8)

sposob usytuowania obiektow budowlanych w
stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych
nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych
oraz pokrycie dachéw;

zgodne, dla planéw ktoérych ta
problematyka dotyczy

9)

uchylony;

10)

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek budowlanych.

zgodne, dla planéw ktoérych ta
problematyka dotyczy

Art. 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

1.

Plan miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000, z
wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku map
katastralnych, gromadzonych w panstwowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W
szczegOlnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500 lub
1:2000, a w przypadkach planéw miejscowych,
ktére sporzadza sie wytgcznie w celu
przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub
wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie
stosowanie map w skali 1:5000.

czesciowo zgodne,

najstarsze plany miejscowe
sporzgdzono w skali 1:5000,
dopuszczajg one lokalizacje zabudowy

§ 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zagospodarowania przestrzennego

Czes¢ graficzng projektu planu miejscowego
sporzadza sie z wykorzystaniem map, o ktérych
mowa w art. 16 ust. 1 ustawy, w postaci
elektronicznej, w ukfadzie wspétrzednych zgodnym
z obowigzujgcym panstwowym systemem
odniesien przestrzennych, zawierajgcych obszar
objety projektem planu miejscowego wraz z jego
niezbednym otoczeniem

czesciowo zgodne,

plany zostaty sporzgdzone na podstawie
wczesniej obowigzujgcych aktow
wykonawczych do ustawy,

§ 7 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

1. Czes¢ graficzna projektu planu miejscowego zawiera:

z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zagospodarowania przestrzennego

panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, o ktérej mowa w art. 40c ust. 3
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i

1) nazwe planu miejscowego; zgodne
2) | okreslenie skali w formie liczbowej i liniowej; czesciowo zgodne,
najstarsze plany nie posiadajg skali
liniowej
3) informacje o uktadzie wspoétrzednych zgodnym z brak informaciji o uktadzie
obowigzujgcym panstwowym systemem odniesien wspotrzednych zgodnym z
przestrzennych oraz wskazanie kierunku pétocy; obowigzujgcym panstwowym systemem
odniesien przestrzennych
4) informacje o Zrédle pochodzenia uzytego materiatu | czesciowo zgodne

plany zostaty sporzgdzone na podstawie
wczesniej obowigzujgcych aktow
wykonawczych do ustawy, do
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kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990); dokumentaciji formalno-prawnej
dotgczane byly informacije o
pochodzeniu podktadu, cze$¢ rysunkow
planoéw posiada pieczatki Swiadczace o
pochodzeniu z powiatowego zasobu;
5) | wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw czesciowo zgodne,
zagospodarowania przestrzennego gminy z najstarsze plany nie posiadaja tego
oznaczeniem granic obszaru objetego projektem elementu
planu miejscowego wraz z legendg zawierajaca
oznaczenia wystepujgce na tym wyrysie;
6) legende; zgodne
7) granice obszaru objetego planem miejscowym; zgodne
8) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz linie zgodne
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania oraz ich
symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracjg
wyrézniajgcg je sposrod innych terendw;
9) linie zabudowy; zgodne, dla planéw ktérych ta
problematyka dotyczy
10) | granice i oznaczenia terenéw lub obiektéw, o zgodne, dla planow ktérych ta
ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy; problematyka dotyczy
1. Czes¢ graficzna projektu planu miejscowego zawiera, w zaleznosci od potrzeb, w szczegdlnosci:
1) | granice obszaréw, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 zgodne, dla planéw ktorych ta
pkt 1-7 ustawy; problematyka dotyczy
2) | oznaczenia elementéw zagospodarowania zgodne
przestrzennego terenu,
3) | oznaczenia elementéw informacyjnych niebedacych | zgodne
ustaleniami projektu planu miejscowego.
§ 8 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1. | Czes¢ graficzng projektu planu miejscowego zgodne
sporzgdza sie w technice graficznej zapewniajgcej
czytelnos¢ ustalen planu i mapy, z wykorzystaniem
ktorej jest on sporzgdzony, oraz mozliwosé
wytozenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu, sporzgdzania jego kopii, a
takze ogtoszenia w dzienniku urzedowym
wojewdodztwa.
2. | Czesc graficzng projektu planu miejscowego zgodne
sporzgdza sie w sposéb umozliwiajgcy
jednoznaczne jej powigzanie z czescig tekstowg
projektu planu miejscowego.
3. | W przypadku gdy linia rozgraniczajgca tereny o czesciowo zgodne,
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach plany zostaty sporzgdzone na podstawie
zagospodarowania ma wspolny przebieg z granicg wczesniej obowigzujgcych aktow
dziatki ewidencyjnej, wyznacza sie jg z wykonawczych do ustawy,
wykorzystaniem geometrii dziatek ewidencyjnych,
pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art.
4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. -
Prawo geodezyjne i kartograficzne.
§ 9 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1. Symbole, nazwy i oznaczenia graficzne dotyczgce | czesciowo zgodne,
przeznaczenia terenéw stosowane w projekcie plany zostaty sporzgdzone na podstawie
planu miejscowego oraz standardy ich stosowania | wczesniej obowigzujgcych aktow
okresla zatgcznik nr 1 do rozporzgdzenia. wykonawczych do ustawy,
2. Podstawowe oznaczenia graficzne i nazwy czesciowo zgodne,
dotyczace linii stosowanych w czesci graficznej plany zostaly sporzgdzone na podstawie
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projektu planu miejscowego okresla zatgcznik nr 2 | wczesniej obowigzujgcych aktéw
do rozporzgdzenia wykonawczych do ustawy,

zrédto: opracowanie wiasne

WNIOSKI

Analizujgc powyzsze nalezy stwierdzi¢, Zze obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sg aktualne zaréwno pod wzgledem potrzeb
zrébwnowazonego rozwoju gminy i potrzeb spoteczno-gospodarczych. Wystepuje czesciowa
nieaktualnos¢ w zakresie zgodnosci z wymogami wynikajgcymi z ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plany miejscowe byly aktualne w stanie prawnym w momencie przyjmowania
poszczegélnych uchwat. Nowelizacje przepiséw nie powodujg bezposrednio utraty
aktualnosci dokumentéw. Prawnie nie jest wymagane obligatoryjne sporzgdzanie zmian wraz
z wprowadzaniem nowelizacji ustawowych.

20 miejscowych planéw, obejmujgcych obszar o powierzchni ok. 2013 ha, sporzgdzonych
zostato w trybie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 roku, wypetniajg one
dawne przepisy, co do zawartosci planow, a wiec sitg rzeczy nie mogg wypetnia¢ wszystkich
wymogow obecnych przepisow. Odbiegajg one znacznie zakresem ustalen, a takze ich
precyzjg m.in. ze wzgledu na opracowanie w skali 1:5000. W przewazajagcej czesci nie
naruszajg ustalen obecnego studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢ ich czesciowg nieaktualnosc.

Wiekszos¢ obowigzujgcych planéw sporzadzono w oparciu o obowigzujgcg ustawe
0 planowaniu i zagospodarowaniu, dla ktérej aktem wykonawczym byto uchylone obecnie
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W wiekszosci
jednakze plany te uwzgledniajg aspekty prawne, ktére powinny by¢ w nich zawarte zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ewentualne zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymagajg
jednak aktualizacji zapiséw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym z aktualng
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniem w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4 WYTYCZNE DLA DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH

4.1 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

W zwigzku z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw studium obowigzywaé
bedzie do momentu przyjecia planu ogdlnego gminy, nie diuzej jednak niz do 31 grudnia
2025r.
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Obecnie trwajg prace nad zmiang studium nr 4A, 4B oraz 5. Biorgc pod uwage stan
zaawansowania prac oraz wielko$¢ obszarow objetymi zmianami, nalezy dgzy¢ do jak
najszybszego uchwalenia rozpoczetych zmian studium.

Zgodnie z art. 67 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy, w przypadku ogtoszenia o terminie wytozenia
planu miejscowego do publicznego wgladu przed dniem utraty mocy studium, bedzie mozna
go uchwali¢ na podstawie dotychczasowego studium, ktére straci moc.

Zgodnie z przepisami przejsciowymi zmiany ustawy nie ma mozliwosci wszczecia nowych
procedur zmian studium, za wyjgtkiem spraw dotyczgcych lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

4.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg aktualne pod
wzgledem potrzeb zréwnowazonego rozwoju gminy i potrzeb spoteczno-gospodarczych.
Wykazuje sie czesciowg nieaktualnos¢ w zakresie zgodnosci z wymogami wynikajgcymi
z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.Uz 2021 r. poz. 2404), atakze z przepisami odrebnymi. W wiekszosci planow
obowigzujgce zapisy sg wystarczajgce dla realizacji inwestycji bez naruszania tadu
przestrzennego. Jednakze wskazuje sie celowos$é uchwalania nowych planéw miejscowych
w miejsce dokumentéw uchwalonych na podstawie ustawy z 1994 r.

Przeprowadzajgc zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w przysztoéci nalezy uwzgledni¢ ich dostosowanie do obowigzujgcych przepisow prawa,
wtym aktualnej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzenia.

Inwestycje na obszarze nieobjetym miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
realizowane sg na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Przestrzenna analiza
rozmieszczenia wydawanych decyzji o warunkach zabudowy oraz wydawanych pozwolen na
budowe pozwala zobrazowaé, ktore obszary gminy charakteryzujg sie duzym
zainteresowaniem inwestycyjnym.

4.3 Proponowany wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
stanowi pewnego rodzaju szkic dziatan oraz polityki przestrzennej, jaka ma by¢ prowadzona
przez wiladze samorzadowe. Jednoczesnie wskazuje ogoOlne kierunki dziatania i nie
uwzglednia doraznych zmian dokumentéw planistycznych, ktére beda sporzadzane
w zaleznosci od potrzeb.

W pierwszej kolejnosci nalezy dokonczy¢ trwajgce procedury planistyczne. Nalezy réwniez
przeanalizowa¢ obowigzujgce plany miejscowe pod katem konieczno$ci uporzgdkowania
struktury zabudowy i weryfikacji przeznaczenia terendw, a takze ztozonych wnioskow oraz
sporzadzi¢ zmiany planéw dla terendw wymagajgcych zmiany przeznaczenia Ilub
parametrow.
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Planujgc prace nalezy uwzgledni¢ rowniez zmiany w przepisach zwigzane
z obowigzywaniem studium do 31 grudnia 2025 r., przepisy przejsciowe oraz koniecznos$é
opracowania planu ogdlnego gminy.

Sugerowany w programie zakres sporzgdzania planéw wynika z analizy obowigzujgcych
dokumentéw planistycznych oraz analizy ruchu budowlanego. Kolejnos¢ sporzgdzania
planéw oraz ich doktadny zakres moze ulec zmianie, w zaleznosci od zapotrzebowania,
uwarunkowan, wnioskow mieszkancow, a takze mozliwosci finansowych gminy w zakresie
realizacji zadan publicznych.

Majgc na uwadze powyzsze, a takze uwzgledniajgc szereg uwarunkowan opisanych
w Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Halindw, wyrézniono obszary
dla ktérych zaleca sie sporzadzenie planu miejscowego.

Tabela 30. Proponowany wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

Lp. Nazwa POW|[ehr;]chn|a

1. MPZP miejscowosci Okuniew ok. 132

2. MPZP miejscowosci Halindw (rej. ul. Spacerowej, Zachodniej i Dgbrowskiego) ok. 5,5
MPZP miejscowosci Diuga Koscielna (rej. ul. Wesotej, Kochanowskiego i

3. A ok. 27
Swietlistej)
MPZP miejscowosci Diuga Szlachecka (rej. ul. Warszawskiej, LesSnej i

4. . ok. 23
Dagbrowskiego)

5. MPZP miejscowosci Halindw (rej. ul. Spoétdzielczej i Pitsudskiego) ok. 11
MPZP miejscowosci Jozefin (rej. pomigedzy ul. Czumy, Stoneczng, Chojniak

6. . . . ok. 84,2
i granicg z obr. Grabina)

zrodto: opracowanie wtasne

Powyzsze obszary mogg nie wyczerpywaC w petni potrzeb w zakresie koniecznosci
sporzadzenia/zmiany obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy. Mozliwe jest sporzgdzanie nowych planéw miejscowych
lub zmian planéw obowigzujgcych w dostosowaniu do biezgcych potrzeb wynikajgcych
z priorytetéw rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy i polityki przestrzennej oraz
zgtoszonych wnioskow o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
jezeli sytuacje takie wystgpia.

Stad, w razie wystgpienia rzeczywistych potrzeb realizacyjnych, musi by¢ przeprowadzona
ocena zasadnosci przystgpienia do opracowania/zmiany planu miejscowego dla danego
terenu i podjeta odpowiednia uchwata przez Rade Miejskg w Halinowie. Granice obszaréw
objetych nowymi procedurami planistycznymi powinny zosta¢ opracowane w oparciu
0 analize powigzan funkcjonalnych i strukturalnych, infrastrukturalnych i komunikacyjnych
oraz uwarunkowan ekofizjograficznych i powigzan przyrodniczych, a takze majgc na uwadze
lokalizacje terenéw objetych wnioskami o sporzgdzenie lub zmiane planu.

Wieloletni program sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
jest harmonogramem ramowym, zaktadajgcym uporzgdkowanie polityki przestrzennej
w zakresie terendw juz zainwestowanych oraz umozliwienie uruchomienia nowych terenow
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budowlanych, a takze ochrony terendéw otwartych, w celu stworzenia spodjnej jednostki
urbanistycznej.
Schemat 11. Proponowany wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych
S
:"’:’ogzsz:’?:&ig
,‘% :,0 o"."?o: 0::.: 0$’ R
::%: 0@&%}:‘ S
IIHI]]“]I]]II]II proponowany plan miejscowy
______sporzgdzany plan miejcscowy/lub jego zmiana / /
;}’:"g}};g%‘ (w tym uchwata o przystapieniu do 4 y
T sporzagdzenia planu miejscowego) ~/
sporzgdzana zmiana studium 0 1 2 4k
B BN B

zrodto: opracowanie wtasne
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5 WYNIKI ANALIZY

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Halinbw w okresie 2016—-2023,
zgodnie z wymogami ustawowymi, obejmowata zagadnienia dotyczgce zmian w strukturze
zagospodarowania przestrzennego. W ramach przeprowadzonych prac dokonano analiz
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — ich ustalen oraz stopnia
obecnego wykorzystania terenéw wskazanych pod zabudowe. Przeanalizowano wydane
decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
wydane pozwolenia na budowe, kitdre najlepiej obrazujg dynamike ruchu budowlanego
i procesu inwestycyjnego w gminie.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze obszar gminy pokryty jest miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego w 90,92%. Dla niewielkiego obszaru gminy sg wydawane
decyzje o warunkach zabudowy i decyzje lokalizacji inwestycji celu publicznego -
koncentrujg sie one w miejscowosci Okuniew. Na terenie gminy ruch budowlany jest
intensywny, zréznicowany w poszczegolnych rejonach.

Przeprowadzona analiza studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Halindw wskazuje na jego czesciowg nieaktualnos¢ w zakresie
zgodnosci z wymogami wynikajgcymi z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepiséw odrebnych m.in. w zakresie braku
odniesienia do gminnej ewidencji zabytkéw, ustaleniach dla obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig. Wskazuje sie aktualno$¢ w zakresie potrzeb zrownowazonego
rozwoju gminy oraz aktualnych potrzeb spoteczno-gospodarczych. Wystepujg czesciowe
dezaktualizacje wynikajgce z uchwalenia dokumentu w 2010 r.

Wskazuje sie na celowos$¢ dalszego procedowania trwajgcych zmian studium.

W zwigzku z wejsciem w zycie w dniu 24 wrzesnia 2023 r. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688) obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zachowuje moc do dnia 31 grudnia 2025 r. Studium
zastgpione bedzie nowym rodzajem dokumentu planistycznego - planem ogélnym.

Wskazuje sie na celowos¢ przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego gminy, tak by moc
uchwali¢ go do 1 stycznia 2026 r.

Przeprowadzona analiza obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wskazuje na ich aktualnos¢ pod wzgledem potrzeb zréwnowazonego
rozwoju gminy ipotrzeb spofteczno-gospodarczych. Wskazuje sie na czesciowg
nieaktualno$¢ pod wzgledem wymogow wynikajgcych z ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisow odrebnych.

Nie wymagane jest obligatoryjne sporzadzanie zmian planéw miejscowych.

Mozliwe jest sporzgdzanie nowych plandw miejscowych lub zmian planoéw obowigzujgcych
w dostosowaniu do biezgcych potrzeb wynikajgcych z priorytetdw rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy i polityki przestrzennej oraz zgtoszonych wnioskow o zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli sytuacje takie wystagpia.

80

Id: 54652C4D-8353-4160-8845-72D55435299A. Projekt Strona 80



Zgodnie z przeprowadzong analizg rekomenduje sie wieloletni program sporzgdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérym ujeto przeprowadzenie
szesciu procedur planistycznych dla:

—  MPZP miejscowosci Okuniew;

—  MPZP miejscowosci Halindw (rej. ul. Spacerowej, Zachodniej i Dgbrowskiego);

—  MPZP miejscowosci Dtuga Koscielna (rej. ul. Wesotej, Kochanowskiego i Swietlistej);

— MPZP miejscowoséci Diuga Szlachecka (rej. ul. Warszawskiej, Lesnej
i Dgbrowskiego);

—  MPZP miejscowosci Halindw (rej. ul. Spotdzielczej i Pitsudskiego);

— MPZP miejscowosci Jozefin (rej. pomiedzy ul. Czumy, Stoneczng, Chojniak i granica
Z obr. Grabina).
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UZASADNIENIE

w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Halinow

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Burmistrz Halinowa dokonuje analizy
zmian W zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania, z uwzglgdnieniem decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wnioskoéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego lub studium.

W mysl art. 32 ust. 2 ww. ustawy wyniki analiz sg przekazywane radzie gminy, po uzyskaniu opinii
gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada Miejska
w Halinowie podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania zmierzajace do ich zmiany. Przy
podejmowaniu uchwaty rada gminy bierze pod uwage w szczego6lnosci zgodno$é studium albo planu
miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepisoéw art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz Halinowa dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, oceny
postepow w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowal wieloletni program ich sporzadzania.
Whyniki analiz i ocen zostaly zawarte w opracowaniu pod nazwg: ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Halindw” przedstawionym Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
w Halinowie, ktora na posiedzeniu w dniu 29 kwietnia 2024 r. zaopiniowata niniejszy dokument.

Na podstawie przeprowadzonej analizy nalezy stwierdzi¢, iz studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw, przyjete Uchwatg Nr XXXVII1/333/10 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r. i zmienione Uchwatg Nr XXIV.240.2020 z dnia
29 pazdziernika 2020 r., Uchwata Nr XXXIV.340.2021 z dnia 29 wrze$nia 2021 r. oraz Uchwala
Nr L.452.2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r. jest w duzej czgsci aktualne. Aktualno$¢ przede wszystkim
dotyczy zakresu potrzeb zréwnowazonego rozwoju gminy oraz potrzeb spoteczno-gospodarczych.
Nieaktualno$¢ dokumentu wystepuje w zakresie braku zgodno$ci z wymogami wynikajgcymi z ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U z 2021 r. poz.
2405), a takze z przepisami odrebnymi.

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora weszia w zycie
24 wrze$nia 2023 r. naktada na gminy wymog sporzadzenia planu ogdlnego. Ma on zastgpi¢ studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyzszego, mozliwe jest
sporzadzenie nowych lub zmiana obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania
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przestrzennego, w zaleznos$ci od biezacych potrzeb i polityki przestrzennej gminy, zgodnie z przepisami
przej$ciowymi. Konieczne jest takze sporzadzenie planu ogdlnego gminy.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na obszarze gminy Halindw sa
réwniez aktualne pod wzgledem potrzeb zrownowazonego rozwoju gminy i potrzeb spoteczno-
gospodarczych. Tak jak w przypadku studium, wskazuje si¢ na ich czeSciowa nieaktualno$¢ pod
wzgledem wymogow wynikajacych z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2021 r.
poz. 2404), oraz z przepisami odrebnymi. Nie jest jednak wymagane obligatoryjne sporzadzanie zmian
planow miejscowych.
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