UCHWALA NR V.45.2024
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

z dnia 28 sierpnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Michaléw,
gmina Halinéw — czesé A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609 z pézn. zm.) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 1 i3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), w zwiazku z Uchwalag Nr XXXI.311.2021 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 27 maja 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Michaldw, gmina Halindw, zmieniong Uchwala Nr XXXI1.324.2021 Rady Miejskiej
w Halinowie z dnia 29 czerwca 2021 r. oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow, przyjetego Uchwala Nr XXXVIII/333/10 Rady
Miejskiej w Halinowie zdnia 11 marca 2010r., zmienionego uchwala Nr XXIV.240.2020 2z dnia
29 pazdziernika 2020 r., uchwatg Nr XXXIV.340.2021 z dnia 29 wrze$nia 2021 r. oraz uchwatg Nr L.452.2022
z dnia 11 sierpnia 2022 r.

Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Michalow, gmina
Halinéw — czeg$¢ A, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadanag georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw;

7) zasady  ksztaltowania  zabudowy oraz  wskazniki  zagospodarowania  terenu, maksymalng
i  minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
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czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajagcych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu Iub wigcej spadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 12%

3) dojezdzie nieoznaczonym — nalezy przez to rozumie¢ nieoznaczong na rysunku planu droge wewnetrzna
lub dziatke ewidencyjng, niezbedna dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nie na odleglo$¢ do 1,5 m gzymsoéw, balkonow, wykuszy, zadaszen nad wejsciami,
pochylni ischodéow zewnetrznych, jednak nie dalej, niz do linii rozgraniczajacej danego terenu, jezeli
ustalenia niniejszej uchwaly nie stanowig inaczej;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danym terenie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem;

7) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle iurzadzenia sportowo-
rekreacyjne takie jak: boiska do sportowych gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie, skocznie, trasy
rowerowe, skate-parki z wyposazeniem, skalki i $cianki wspinaczkowe, stoly do gier planszowych, linaria
wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, pola do minigolfa, place zabaw z urzadzeniami (hustawki, karuzele,
piaskownice), miejsca do wypoczynku oraz podobne;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci;

9) ustugach uciagzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢, ktéora powoduje przekroczenie
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach prawa, oraz ustugi i obiekty
zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw odrgbnych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej;
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11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w ktorej gatunki
zimozielone powinny stanowi¢ minimum 80% nasadzefi, o minimalnej szerokosci 3 m i docelowej
wysoko$ci minimum 5 m, tworzacy bariere wizualng i akustyczna, z mozliwoscia przerwania w miejscach
sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np.
obiektow infrastruktury technicznej itp.).

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych Iub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;
5) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegtoscia od lasu;
6) zielen izolacyjna;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
8) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepiséw odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.

§ 6. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) ML — tereny rekreacji indywidualnej;

4) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j;

5) PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw lub ustug;
6) UP — teren ustug publicznych;

7) IW — teren infrastruktury wodociagowej;

8) R — tereny rolnicze;

9) Zn — tereny zieleni nieurzadzonej;

10) ZP — teren zieleni urzadzonej;

11) ZL — tereny lasow;

12) Wp — tereny wod powierzchniowych plynacych;

13) WSr — tereny wod powierzchniowych — rowy;

14) KDG — tereny drég publicznych klasy glownej;

15) KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

16) KDW — tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
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1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN — jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

b) MNU — jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

c) UP —jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) RM — jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ zagrodowa,

e) ML, ZP — jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ polegajacych na sktadowaniu, przetwarzaniu, odzysku i gospodarce
odpadami w odlegtosci 2 km od granicy terenu 1ZL;

4) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow ustala si¢ granice stref ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych o numerach ewidencyjnych AZP 56-70/9, 56-70/10 i1 56-70/11,
oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, w ktérych obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi, dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, atakze dotyczgcymi postgpowania
z zabytkami w procesie budowlanym.

§ 10. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych — obszar objety planem znajduje si¢ w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego obowigzuja nakazy izakazy odnosnie
zagospodarowania terenu zgodnie z rozporzadzeniem ustanawiajacym ten obszar.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1 wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla istniejacych budynkow i czgéci budynkoéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe i rozbudowe, jezeli zachowane zostang
ustalenia przepisow odrgbnych oraz ustalenia szczegétowe dla danych terendéw;

4) dopuszczenie sytuowania budynkow gospodarczych o wysokosci do 5,0 m w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

5) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym;

6) w terenach oznaczonych symbolem MN i MNU zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
na dziatce budowlanej;

7) wysoko$¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 25,0 m i dopuszcza sig¢ jej
zwickszenie do:

a) 50,0 m wytgcznie w odniesieniu do wolnostojacych masztow antenowych,
b) 65,0 m wylacznie w odniesieniu do stupéw napowietrznych linii elektroenergetycznych.
§ 12. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek i minimalne szerokosci frontow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegblnych terenow;

2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegltego pasa drogowego 90°, z tolerancjg 30°;

3) parametry okreslone w pkt 112 nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;.
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§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) pas technologiczny linii elektroenergetycznych o napigciu 400 kV relacji Mitosna — Ottarzew, Mitosna —
Mosciska oraz relacji Milosna - Stanistawoéw obejmujacy pas o szerokosci 60,0 m (po 30,0 m w obie strony
od osi linii elektroenergetycznej), w ktorym obowiagzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewdw o wysokosci
powyzej 3,0 m pod linig i w odlegtosci 7,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w
swietle koron),

b) zakaz tworzenia hald, nasypdéw pod linig i w odleglosci 7,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego,

c) dopuszczenie realizacji doj$¢ idojazdow zgodnie zprzepisami odrgbnymi z zakresu linii
elektroenergetycznych,

d) dopuszczenie realizacji placow manewrowych i drég wewnetrznych,

e) lokalizacja pozostatych obiektow budowlanych oraz hydrotechnicznych np. zbiornikow wodnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu linii elektroenergetycznych,

f) dopuszczenie odbudowy, rozbudowy, przebudowy inadbudowy istniejacej linii elektroenergetycznej
oraz prac zwigzanych z jej eksploatacja i konserwacja,

g) dopuszczenie budowy elektroenergetycznej linii dwutorowej, wielotorowej, wielonapigciowej po trasie
istniejacej linii elektroenergetycznej. Realizacja tych inwestycji po trasie istniejacej linii nie wylacza
mozliwosci rozmieszczania stupdw oraz podziemnych, naziemnych i nadziemnych obiektow i urzadzen
niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczas miejscach,

h) dopuszczenie zabudowy innej niz zwiazana z linig elektroenergetyczng 400 kV, z zastrzezeniem lit. a;

2) strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegloscig od lasu, zgodnie z rysunkiem
planu, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi oznaczone symbolami 1KDG, 2KDG,
3KDG, 6KDD, 9KDD, 12KDD, 8KDW, 11KDW oraz drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objetego
planem i bezposrednio do niego przylegte;

2) uktad komunikacyjny, ktoéry tworza:

a) istniejagca droga publiczna klasy gléwnej oznaczona symbolem KDG o szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) istniejgce i1 projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD o szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

c) istniejace i projektowane drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie wprowadzania na terenach drog:
a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) urzadzen pomocniczych zwiazanych z prowadzeniem, organizacja i obstugg ruchu drogowego, migdzy
innymi: zatok autobusowych i postojowych, wiat przystankowych, miejsc parkingowych, elementow
matej architektury i zieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych, zieleni przyulicznej, urzadzen shuzacych
ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjnej,

c) rowOw oraz urzadzen zwigzanych z zapewnieniem cigglo$ci przeptywu wod powierzchniowych —
przepusty, mosty;

4) w terenach oznaczonych symbolami MN, MNU, PU, ML, ZP dopuszczenie wydzielenia nieoznaczonych
na rysunku planu drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci:
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a) 5,0 m dla dréog o dtugosci do 60,0 m,
b) 8,0 m dla drég o dtugosci od 60,0 m do 200,0 m,
¢) 10,0 m dla drég o dlugosci powyzej 200,0 m;

5) realizacj¢ drog wewnetrznych, o ktérych mowa w pkt 4 jako wlaczonych obustronnie do istniejagcego
uktadu drog publicznych a w przypadku, gdy z uwagi na istniejace uwarunkowania wiaczenie obustronne
nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania o wymiarach wynoszacych co najmniej 10,0
m x 12,5 m dla drog obstugujacych tereny oznaczone symbolami MN, MNU, ML, ZP oraz 15 m x 15 m dla
drog obstugujacych tereny oznaczone symbolami PU;

6) adaptacje dojazdow nieoznaczonych na rysunku planu wedtug stanu istniejacego;
7) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

- dla zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny, wliczajac
miejsca garazowe,

- dla ushug publicznych — minimum 1 miejsce do parkowania na 300 m?> powierzchni uzytkowej
obiektu,

- dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw imagazynéw - minimum 1 miejsce do parkowania na
3 pracownikow,

- dla terenu infrastruktury wodociggowej — minimum 1 miejsce do parkowania na 200 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

- dla terenu zieleni urzadzonej — minimum 5 miejsc;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodow cigzarowych,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi w zakresie drog publicznych.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$§¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe irozbudowe istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt 2, 3,41 5;

2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, z zastrzezeniem pkt 3
i pkt 4;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami polozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog na terenach dzialek do nich przyleglych z zastrzezeniem pkt 4 i pkt 5;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej w drogach wewnetrznych i dojazdach
nieoznaczonych, a takze w pasie o szerokosci 15,0 m od drég wewngtrznych i dojazdéw nieoznaczonych,
za wyjatkiem terendow oznaczonych symbolem ZL, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolem R,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode¢ zsieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz @80 mm, w parametrach
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegtej zabudowy lub zagospodarowania
terenu,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terendow siecia
wodociggowa,
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¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych, na obszarze objetym planem,
nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

7) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:
a) budowe sieci kanalizacyjnej o §rednicy nie mniejszej niz @90 mm,

b) do czasu mozliwosci technicznego podiaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan indywidualnych z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych, z zastrzezeniem lit. c,

¢) podczyszczanie §ciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
bezposrednio do ziemi lub poprzez urzadzenia infiltracyjne takie jak rowy infiltracyjne, zbiorniki
retencyjno-infiltracyjne czy studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie prawa wodnego;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @32 mm, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych,

c¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub urzadzeniach
kogeneracyjnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

c¢) dopuszczenie indywidualnych systemoéw pozyskiwania energii wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni,

e) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej =z instalacji kogeneracji rozproszonej, instalacji
odnawialnych Zzrodet energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrodet ciepta,
ograniczajacych emisje zanieczyszczen do srodowiska z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych z sieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub urzadzen
wykorzystujacych energic odnawialng o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;
12) w zakresie telekomunikacji obstuga z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;

13) w zakresie melioracji — w przypadku realizacji zabudowy w obszarach zdrenowanych nalezy
przebudowaé sie¢ drenarska, zachowujac podlaczenie do glownych ciaggow odwodnienia drenazowego
(zbieracze), z mozliwoscig ich przebudowy;

14) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:

1) 20% dla terené6w oznaczonych symbolami MN, MNU, RM, ML;

2) 30% dla terenu oznaczonego symbolem PU;
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3) 0% dla terendw oznaczonych symbolami R, Zn, ZL, ZP, UP, IW, KDG, KDD, KDW, WSr, Wp.

§ 17. Ustala si¢ granice terenoOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym jako
tozsame z liniami rozgraniczajagcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 1UP, 1IW.

§ 18. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
jako:

1) tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;
2) tozsame z pasem technologicznym linii elektroenergetycznych 400 kV.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub
blizniacze;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) utrzymanie istniejacych budynkéw w zabudowie zagrodowej polegajace na ich przebudowie lub remoncie
z zakazem realizacji nowych;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 11 pkt 7:

- dla budynkéw mieszkalnych do 12,5 m w przypadku dachéw wielospadowych oraz do 10,0 m
w przypadku dachow ptaskich,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istnicjacej obowiazek stosowania ustalen pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow istniejgcych budynkow;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 800 m?, dla zabudowy blizniaczej
nie mniejsza niz 600 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 18,0 m dla zabudowy blizniaczej
nie mniejszg niz 12,0 m;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej nie mniejszg niz 800 m?,
dla zabudowy blizniaczej nie mniejszg niz 600 m?;

7) zapis pkt 6 nie dotyczy dziatek budowlanych, ktére po wydzieleniu drég oznaczonych symbolami KDD
i KDW nie spetnig zapisow pkt 6;
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8) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejacych dziatkach, powstatych przed wejsciem w zycie planu,
o powierzchniach mniejszych niz okreslone w pkt 6 z zachowaniem pozostatych warunkéw i ograniczen
okreslonych w planie;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z przylegtych drog, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie obstugi terenu oznaczonego symbolem 15MN, z drég zlokalizowanych poza planem,
bezposrednio z nim sasiadujacymi,

c) obstuga z drég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu,
d) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniaczej,
b) ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe zwigzane z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) utrzymanie istniejacych budynkéw w zabudowie zagrodowej polegajace na ich przebudowie lub remoncie
z zakazem realizacji nowych;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 11 pkt 7:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 12,5 m w przypadku dachow wielospadowych oraz do
10,0 m w przypadku dachéw ptaskich,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow istniejgcych budynkow;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej, blizniaczej
i dla ustug nie mniejsza niz 800 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i dla ustug
nie mniejszg niz 18,0 m, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej nie mniejsza
niz 12,0 m;

6) powierzchnie¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
w formie wolnostojgcej, blizniaczej i dla ustug nie mniejszg niz 800 m?;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z przylegtych drog, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) obstuga z drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu,
¢) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.

§ 21. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa rekreacji indywidualne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, z zastrzezeniem §11 pkt 7,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow istniejagcych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;

6) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach, powstatych przed wejsciem w zycie planu,

o powierzchniach mniejszych niz okreslone w pkt 5 z zachowaniem pozostatych warunkow i ograniczen
okreslonych w planie;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z przylegltych drég, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obstuga z drég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu,
¢) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;j.
§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m, z zastrzezeniem §11 pkt 7,

b

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°
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g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow istniejacych budynkow;

4) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obstuga terenu 2RM z drogi 3KDG poprzez teren 6PU lub z drogi 9KDD poprzez teren 10R 1 14MN,
¢) obstuga z drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu,
d) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;.
§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku symbolami 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU, 6PU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny lub ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m, z zastrzezeniem § 11 pkt 7,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do
25°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow istniejacych budynkow;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejgcych dziatkach, powstatych przed wejsciem w zycie planu,
o powierzchniach mniejszych niz okreslone w pkt 5 z zachowaniem pozostatych warunkéw i ograniczen
okreslonych w planie;

7) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z przylegtych drog, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie obstugi terendow oznaczonych symbolami 1PU, 4PU, 5PU z drég zlokalizowanych poza
planem, bezposrednio z nimi sgsiadujacymi,

¢) obstuga z drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu,

d) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

b) parkingi,
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c) obiekty matej architektury,
d) drogi wewnetrzne,
e) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m, z zastrzezeniem §11 pkt 7,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istnicjacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z przylegtych drog, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obstuga z drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu,
¢) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1I'W ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia zwiazane z infrastruktura wodociagowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy do 12,5 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do
25°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow istniejgcych budynkows;

4) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z przylegtej drogi, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obstuga z drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — rola;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zadrzewienia $rdédpolne;
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3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 90%;
5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z przylegltych drég, zgodnie z rysunkiem planu,
b) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Zn, 2Zn, 3Zn, 4Zn, 5Zn, 6Zn, 7Zn, 8Zn
ustala sig:

1) przeznaczenie — zielen nieurzadzona;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 90%;
5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z przylegtych drog, zgodnie z rysunkiem planu,
b) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
b) obiekty matej architektury,
¢) parkingi,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi wewnetrzne;
3) zakaz lokalizacji budynkéw;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtej drogi, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie — lasy;
2) zakaz zabudowy i wykorzystania lasu jako dojazd do przylegtych terenow.

§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 871, 971,
10ZL, 1171, 12ZL, 13Z1L, 14ZL, 1571, 16ZL, 17Z1, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 2271., 23ZL, 247Z1., 25ZL
ustala sig:

1) przeznaczenie — lasy;

2) dopuszczenie lokalizacji drog lesnych, szlakéw pieszych i rowerowych w ramach urzadzen turystycznych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem planu,
b) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;.
§ 31. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Wp, 2Wp ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe ptynace;
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2) funkcje ozdobna i odwadniajaca;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) dopuszczenie przebudowy linii brzegowej;

5) dopuszczenie lokalizowania urzgdzen wodnych;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 32. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WSr, 2WSr, 3WSr, 4WSr, SWSr, 6WSr,
TWSr, 8WSr ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe — rowy;

2) funkcje melioracyjna lub odwadniajaca;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) dopuszczenie przebudowy rowow;

5) dopuszczenie lokalizowania przepustow w celu zapewnienia przejazdu do przyleglych terenow;

6) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z przylegtych drog, zgodnie z rysunkiem planu,

b) obstuga z drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu,

¢) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku planu.

§ 33. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDD, KDW ustala si¢:

oznaczeni przeznaczenie . . .
Ip. e tereny tereny zasady zagospodarowania elementy informacyjne
: - szeroko$¢ w liniach - Istnicjaca droga o
droga publiczna N . wojewodzka nr 637, czes$¢
1. IKDG . . rozgraniczajacych zgodnie S
klasy gtownej . drogi znajduje si¢ poza
z rysunkiem planu: do 20,4 m; .
obszarem objetym planem;
- istniejaca droga
e e wojewodzka nr 637, czes¢
droga publiczna | _ szerokos¢ w liniach drogi znajduje si¢ poza
2. 2KDG . . rozgraniczajacych zgodnie .
klasy gtownej . ; | obszarem objetym planem,
z rysunkiem planu: do 25,5 m; . S
- poszerzenie w rejonie
skrzyzowan,
. - szeroko$¢ w liniach i 1sjtmejlqca droga 2
droga publiczna L . wojewodzka nr 637, czes¢
3. 3KDG . . rozgraniczajacych zgodnie L
klasy glownej . ; .| drogi znajduje si¢ poza
z rysunkiem planu: do 26,0 m; .
obszarem objetym planem;
- szeroko$¢ w liniach . drpga CZeselowo.
droga publiczna | rozgraniczajacych zgodnie Istniejaca, w czeScl )
4. IKDD . . . ) projektowane poszerzenie;
klasy dojazdowej | z rysunkiem planu: od 11,1 m . .
- poszerzenie w rejonie
do 12,4 m; . )
skrzyzowania;
- szerokos¢ w liniach
droga publiczna | rozgraniczajacych zgodnie . )
> 2KDD klasy dojazdowej | z rysunkiem planu: od 14,8 m |~ istnicjaca droga,
do 19,1 m;
droea publiczna | - szeroko$¢ w liniach - projektowana droga,
6. 3KDD klasg drc)) - rdowe rozgraniczajacych zgodnie - poszerzenie w rejonie
¥y €0 nr rysunkiem planu: 8,0 m; skrzyzowania;
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. - szeroko$¢ w liniach - istniejgca droga gminna,
droga publiczna . . . >
7. 4KDD . .| rozgraniczajacych zgodnie z - poszerzenia w rejonie
klasy dojazdowej . ] ) . .
rysunkiem planu: 10,9 m; skrzyzowan;
. - szerokos$¢ w liniach - projektowana droga,
droga publiczna .. . . S
8. SKDD . . | rozgraniczajacych zgodnie - poszerzenie w rejonie
klasy dojazdowe] . ; . . o
z rysunkiem planu: 10,0 m; skrzyzowania;
- szeroko$¢ w liniach - istniejgca droga,
droga publiczna | rozgraniczajacych zgodnie - cze$ciowe poszerzenia,
9. 6KDD ) . . : T
klasy dojazdowej | z rysunkiem planu: od 7,3 m | - poszerzenie w rejonie
do 21,2 m; skrzyzowania;
droca publiczna | - S2erokosé w liniach i rlzlricl)fs:towana droga
10. 7KDD ga pt . | rozgraniczajacych zgodnie & T .
klasy dojazdowe;j . ) ) - poszerzenia w rejonie
z rysunkiem planu: 10,0 m; . .
skrzyzowan;
- szeroko$¢ w liniach - projektowana droga
droga publiczna | rozgraniczajacych zgodnie 1 czgsciowo istniejaca;
11. 8KDD . . ) . L
klasy dojazdowej | z rysunkiem planu: od 5,0 m | - poszerzenia w rejonie
do 19,4 m; skrzyzowan;
- szeroko$¢ w liniach - droga c2gsclowo
droga publiczna | rozgraniczajacych zgodnie Istnicjaca, CzeSCioWo
12. 9KDD . . . ) projektowana,
klasy dojazdowej | z rysunkiem planu: od 8,0 m . ..
) - poszerzenie w rejonie
do 9,0 m; . :
skrzyzowania;
. - szeroko$¢ w liniach - projektowana droga,
droga publiczna N . . 2
13. | 10KDD . . | rozgraniczajacych zgodnie - poszerzenia w rejonie
klasy dojazdowe;j . ; ) . .
z rysunkiem planu: 11,9 m; skrzyzowan;
- projektowana droga,
droga publiczna | - szerokos$¢ w liniach - poszerzenie w rejonie
14. | 11KDD klasg dI())'az dowe: rozgraniczajacych zgodnie skrzyzowania,
y @0l T 1z rysunkiem planu: 5,0 m; - zaprojektowany plac do
zawracania;
- droga czes$ciowo
droea publiczna | - szeroko$¢ w liniach istniejgca, cze§ciowo
15. | 12KDD £a bt . | rozgraniczajacych zgodnie projektowana,
klasy dojazdowe;j . . .
z rysunkiem planu 8,0 m - poszerzenie w rejonie
skrzyzowania;
- szeroko$¢ w liniach _ droea istniciaca
16. | 1IKDW | droga wewngtrzna | rozgraniczajacych zgodnie & Jaca, )
. ) ) - plac do zawracania;
z rysunkiem planu: 9,0 m;
- szeroko$¢ w liniach .
rozgraniczajacych zgodnie - istniejaca droga,
17. | 2KDW droga wewng¢trzna . - poszerzenie w rejonie
z rysunkiem planu: od 6,3 m . o
i skrzyzowania;
do 14,5 m;
- szeroko$¢ w liniach - droga istniejaca;
18. | 3KDW droga wewnetrzna | rozgraniczajacych zgodnie - poszerzenia w rejonie
z rysunkiem planu: 6,0 m; skrzyzowan;
- szerokos$¢ w liniach . )
rozgraniczajacych zgodnie - droga projektowana,
19. | 4KDW | droga wewngtrzna . ; - poszerzenie w rejonie
z rysunkiem planu: od 8,0 m 3 .
do 13,7 m: skrzyzowania
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- szeroko$¢ w liniach - droga istniejaca;

20. | SKDW droga wewngetrzna | rozgraniczajacych zgodnie - poszerzenie w rejonie
z rysunkiem planu: 6,0 m; skrzyzowania;

- szerokos$¢ w liniach - droga projektowana,

21. | 6KDW droga wewnetrzna | rozgraniczajacych zgodnie - poszerzenia w rejonie
z rysunkiem planu: 5,9 m; skrzyzowan;

- droga projektowana,
- szerokos$¢ w liniach - zaprojektowany plac do

22. | 7KDW droga wewnetrzna | rozgraniczajacych zgodnie zawracania,

z rysunkiem planu: 5,9 m; - poszerzenie w rejonie
skrzyzowania,
- szeroko$¢ w liniach - droga istniejaca,

23 | skpw droga wewnetrzna rozgranic;zaj acych .zgodnie - proj el?towane poszerzenie,
z rysunkiem planu: od 8,0 m - zaprojektowany plac do
do 25,9 m zawracania;

- droga czes$ciowo
istniejgca, czesciowo
- szeroko$¢ w liniach projektowana,

24. | 9KDW droga wewnetrzna | rozgraniczajacych zgodnie - zaprojektowany plac do

z rysunkiem planu: 7,0 m; zawracania,
- poszerzenie w rejonie
skrzyzowania;
- szerokos¢ w liniach .
. . - droga projektowana,

25. | 10KDW | droga wewnetrzna rozgraniczdj acych zgodnie - poszerzenie w rejonie

z rysunkiem planu: od 8,0 m . o
i skrzyzowania;
do 17,4 m;
- szerokos¢ w liniach - droga cze$ciowo istniejgca

26. | 11KDW | droga wewnetrzna rozgranigzajqcych zgodnie 1 czqéciowo. projektowana,
z rysunkiem planu: od 10,0 m | - poszerzenie w rejonie
do12,1m skrzyzowania;

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Halinowie

Marcin Pietrusinski
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr V.45.2024
Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Michalow, gmina Halinow — cze¢s¢ A

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Michatéw, gmina
Halindw — czg$¢ A wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal dwukrotnie wytozony do publicznego
wgladu:

1. wdniach od 1 wrzesénia 2023 r. do 29 wrze$nia 2023 r. w wyznaczonym terminie sktadania uwag
wptyneto 16 uwag (w tym 3 uwagi o tej samej tresci, z czego 4 zostaty uwzglednione w catosci, 2
zostaty czgsciowo nieuwzglednione i 8 zostato nieuwzglednionych w catosci);

2. w dniach od 27 czerwca 2024 r. do 19 lipca 2024 r. w wyznaczonym terminie sktadania uwag nie

wptyneta zadna uwaga.

1. Uwaga wniesiona dnia 07.09.2023 r., dotyczy dzialki nr 716
Tres$¢ uwagi:
Dotyczy zmiany przeznaczenia na tereny rekreacji indywidualnej lub tereny zabudowy jednorodzinnej.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Zasigg terenow budowlanych wynika z obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow przyjetego w 2010 r., w ktorym dziatka znajduje si¢
w obszarze E2 i LS tj. tereny rekreacyjne i tereny laséw. W procedurze opracowania projektu planu wystgpiono
z wnioskiem do Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych znajdujacych sie na dzialce na cele niele$ne tj. na funkcje ML, tj. tereny rekreacji indywidualnej, jednak

Marszatek nie wyrazit zgody.

2. Uwaga wniesiona dnia 21.09.2023 r., dotyczy dzialki nr 554/2, 454/2
Tre$¢ uwagi:
Dotyczy zmiany przeznaczenia z dziatek rolnych na budowlane.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w zakresie dziatki nr 454/2, ktora zgodnie z obowigzujacym Studium potozona jest
na terenie R, tj. tereny rolne. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia

miejscowego planu nie mogg naruszac ustalen studium.
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3. Uwaga wniesiona dnia 21.09.2023 r., 27.09.2023 r., 02.10.2023 r., dotyczy dzialki nr 229/6
Tres¢ uwagi:
Dotyczy zmiany przeznaczenia cze$ci dziatki oznaczonej jako las (zgodnie z rysunkiem) na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub las z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

W procedurze opracowania projektu planu wystgpiono z wnioskiem do Marszatka Wojewodztwa
Mazowieckiego o0 wyrazenie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych znajdujacych si¢ na dziatce na cele
nielesne tj. na funkcje MN (zabudowa mieszkaniowa) zgodnie z rysunkiem na wniesionej uwadze, jednak
Marszalek nie wyrazit zgody. W zwiazku z tym, zasieg terenow budowlanych wynika z otrzymanej poprzednio

zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

4. Uwaga wniesiona dnia 22.09.2023 r., dotyczy dzialki nr 554/3, 454/1
Tre$é uwagi:
Dotyczy:
1. zmiany przeznaczenia dziatki nr 554/3 z terenu rekreacji indywidualnej na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2. zmiany przeznaczenia dziatki nr 454/1 z terenu rolniczego na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Zasieg terenow budowlanych, w tym przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wynika
Z obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow
przyjetego w 2010 r. Dziatka nr 554/3 w studium znajduje si¢ w obszarze E2 tj. tereny rekreacyjne, a dziatka
nr 454/1 potozona jest na terenie R, tj. tereny rolne. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ustalenia miejscowego planu nie mogg naruszac ustalen studium.

5. Uwaga wniesiona dnia 25.09.2023 r., dotyczy dzialki nr 408
Tres¢ uwagi:
Dotyczy zmiany przeznaczenia catosci dziatki na cele budowlane.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Zasigg terenow budowlanych, wynika zobowigzujacego studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw przyjetego w 2010 r. Zgodnie z w/w studium dziatka
zlokalizowana jest czeSciowo w terenie R— tereny rolne oraz w terenie M1- tereny wielofunkcyjne z
dominujacym udziatlem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W zwigzku z ustaleniami studium w zakresie

terenu R, brak jest mozliwo$ci wprowadzenia terenu budowlanego na catej dzialce.
6. Uwaga wniesiona dnia 18.10.2023 r., dotyczy dzialki nr 554/4, 625, 454/3

Tre$¢ uwagi:

Dotyczy:
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1. zmiany przeznaczenia dziatek nr 554/4, 625 z terenu rekreacji indywidualnej na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
2. zmiany przeznaczenia dzialki nr 454/3 z terenu rolniczego na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

lub teren rekreacji indywidualne;j.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Zasieg terendw budowlanych, w tym przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wynika z
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw
przyjetego w 2010 r. Dziatka nr 554/4 w studium znajduje si¢ w obszarze E2 tj. tereny rekreacyjne, dziatka nr
625 w obszarze E2 i LS (teren rekreacyjny i le$ny), a dziatka nr 454/3 potozona jest na terenie R, tj. tereny rolne.
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia miejscowego planu nie moga

narusza¢ ustalen studium.

7. Uwaga wniesiona dnia 19.10.2023 r., dotyczy terenu 2RM
Tres¢ uwagi:
Dotyczy wykre$lenia zapisu § 22 pkt 4 o nakazie obstugi terenu 2RM do drogi 3KDG przez teren 6PU,
dopuszczenia obstugi terenu 2RM z drogi 9KDD poprzez teren 10R i 14MN oraz wyjasnienia celowo$ci
wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej na styku terenow 2RM i 6PU.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w zakresie wykre$lenia zapisu § 22 pkt 4 o nakazie obstugi terenu 2RM do drogi 3KDG przez
teren 6PU. Dopuszczono obstuge komunikacyjna terenu 2RM z drogi 9KDD poprzez teren 10R i 14MN. Pas
zieleni izolacyjnej ma za zadanie chroni¢ funkcj¢ zabudowy zagrodowej, na ktorej mozliwa jest lokalizacja
budynku mieszkalnego przed bezposrednim sgsiedztwem terenu produkcyjnego. Ustalenia planu w § 4 pkt 11

dopuszczaja mozliwo$¢ przerwania zieleni.

8. Uwaga wniesiona dnia 19.10.2023 r., dotyczy terenéow 4PU, 5PU
Tres¢ uwagi:
Dotyczy dopuszczenia zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na terenach 4PU i 5PU

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Woprowadzenie przeznaczenia dopuszczalnego tj. zabudowy mieszkalno-ustugowej naruszy ustalenia
obowigzujacego studium. Ponadto funkcja produkcyjna koliduje z funkcjg mieszkaniowa, co moze powodowac

ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej.

9. Uwaga wniesiona dnia 20.10.2023 r., dotyczy dzialki nr 260
Tre$¢ uwagi:
Dotyczy zmiany przeznaczenia czeSci dziatki z rolnej na zabudowg mieszkaniows jednorodzinng
(wyréwnanie terenu budowlanego do dziatek sasiednich) oraz przedtuzenia drogi dojazdowej 8KDD.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
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Zasigg terenow budowlanych wynika z obowigzujacego studium. W zwiazku z tym, ze w obowigzujacym
studium tylko czgs¢ dziatki przeznaczona jest pod zabudowe, brak jest mozliwosci wprowadzenia terenu
budowlanego do wysokosci dziatek sgsiednich. Natomiast uktad komunikacyjny wskazany w projekcie planu
stuzy prawidlowej obstudze komunikacyjnej m. in. nowych terendw budowlanych. Ponadto dziatka nr 260
przylega bezposrednio od strony péinocnej do istniejacej drogi wskazanej w projekcie planu jako komunikacja

publiczna.

10. Uwaga wniesiona dnia 20.10.2023 r., dotyczy dzialki nr 154
Tre$¢ uwagi:
Dotyczy zmiany przeznaczenia cze$ci dziatki rolnej na budowlanag.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Zasieg terendw budowlanych wynika z obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow przyjetego w 2010 r. Zgodnie z ww. studium dziatka nr 154
zlokalizowana jest w terenie R —tereny rolne. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ustalenia miejscowego planu nie moga narusza¢ ustalen studium
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr V.45.2024
Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Halinowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 609 ze zm.), zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, organizacj¢ ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne;

3) finansowanie o$wietlenia drog gminnych;

4) planowanie i organizacj¢ zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w pkt 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze
zm.), ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 ze
zm.), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679), ustawg z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.), ustawa z dnia 7
czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z
2024 r. poz. 757) oraz ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz.
266 ze zm.).

3. Sposob realizacji inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, okre$lajg uchwalone przez Rade Miejska
w Halinowie strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

4. Zadania w zakresie inwestycji, o ktérych mowa w pkt 1, finansowane beda w calosci lub w czgsci
zZbudzetu gminy oraz ze zrodel zewngtrznych, takich jak m.in. $rodki wiasne przedsigbiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne,
W oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.).

6. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, beda uchwalane w uchwale budzetowej oraz
w wieloletniej prognozie finansowej przez Rade Miejska w Halinowie.
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr V.45.2024
Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 28 sierpnia 2024 r.
Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czes¢ graficzna aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej

Rada Miejska w Halinowie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) przygotowata dane przestrzenne dla
miejscowego planu, ktore stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr V.45.2024
Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Michatow, gmina
Halinéw — czgs¢ A

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastepstwie podjgcia Uchwaly Nr XXX1.311.2021 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Michalow, gmina Halinow oraz Uchwaly Nr
XXXII.324.2021 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 29 czerwca 2021 r. zmieniajacej uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Michatéw, gmina Halinow.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Michatow, gmina Halinow —
cze$¢ A, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Halinéw, przyjetego Uchwatg Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r.,
zmienionego uchwatg Nr XXIV.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., uchwata Nr XXX1V.340.2021 z dnia
29 wrzesnia 2021 r. oraz uchwata Nr L.452.2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r.

Obszar objety planem zagospodarowania zgodnie ze studium potozony jest na terenach oznaczonych
symbolami M1 — tereny wielofunkcyjne z dominujacym udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
M2 — tereny wielofunkcyjne o dominujagcym udziale zabudowy mieszkaniowej z udzialem zabudowy
zagrodowej, M1z — tereny wielofunkcyjne z dominujgcym udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
potozone na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, M2z — tereny wielofunkcyjne o
dominujacym udziale zabudowy mieszkaniowej z udziatem zabudowy zagrodowej potozone na terenach
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, M1L — tereny wskazane do zabudowy mieszkaniowej na terenach
lesnych, E1 —tereny rekreacyjne ogélnodostepne, E2 — tereny rekreacyjne o ograniczonym dostepie, AG1 —
tereny aktywnos$ci gospodarczej, AG1L — tereny aktywnosci gospodarczej na terenach lesnych, UP — tereny
ustug publicznych, LS —tereny laséw, R —tereny rolne niskich klas bonitacyjnych, RIIl —tereny rolne wysokich
klas bonitacyjnych, W — tereny wod powierzchniowych.

Ponadto w studium, w granicach obszaru objetego planem, wskazano obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Jednakze, w projekcie planu nie wystepuja takie obszary, z uwagi na ich brak na nowych Mapach
Zagrozenia Powodziowego i Mapach Ryzyka Powodziowego opublikowanych na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Ministerstwa Srodowiska i Klimatu w dniu 22 pazdziernika 2020 r. Powyzsze wynika z ustalen
Studium, ktore zostaly wprowadzone uchwala Nr XXX.IV.340.2021 z dnia 29 wrze$nia 2021 r. poprzez
dodanie w zatgczniku nr 2 Studium, rozdzialu 4.1.a okreslajacego ,,Ogoélne zasady stosowania zapisow
studium”.

Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystapiono, aby wprowadzi¢ ustalenia funkcjonalno-
przestrzenne oraz zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z zapisami obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Plan zagospodarowania miejscowosci Michalow, gmina
Halinow — cze$¢ A wyznacza tereny o symbolach: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, ML — tereny rekreacji indywidualnej, RM
— tereny zabudowy zagrodowej, PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub ustug, UP —
teren ustug publicznych, IW — teren infrastruktury wodociagowej, R — tereny rolnicze, Zn — tereny zieleni
nieurzadzonej, ZP —teren zieleni urzadzonej, ZL — tereny lasow, Wp — tereny wod powierzchniowych
ptynacych, WSr — tereny wod powierzchniowych — rowy, KDG — tereny drog publicznych klasy glownej,
KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej, KDW — tereny droég wewngtrznych. W zwiagzku z
powyzszym ustalenia planu, nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego gminy Halinow.

Plan miejscowy obejmuje obszar fragmentu miejscowosci Michatow w gminie Halindw o
powierzchni ok. 376,82 ha. Granica obszaru objgtego planem zostata oznaczona symbolem graficznym na
rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie ww. planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Michaléw, gmina Halinow — czes¢ A, dla czeSci obszaru obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru administracyjnego Michalow w gminie Halindw, przyjety Uchwalg nr
XXXV11/203/02 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 29 lipca 2002 r.

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz
zgodnie z art. 67 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie
zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztaltujace
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktoérego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych
— sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody. W procedurze,
konieczne byto uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne.
W granicach opracowania planu znajduja si¢ grunty lesne, dla ktérych wykorzystano zgody Marszatka
Wojewddztwa Mazowieckiego (Decyzja nr 109/2013 z dnia 20 listopada 2013 r. nr RW-RM-
11.7151.210.2013.AZ oraz Decyzja nr 37/2015 z dnia 31 marca 2015 r. nr RW-RM-
11.7151.23.2015.AM), na przeznaczenie gruntow lesnych niestanowiagcych wilasnosci Skarbu Panstwa
na cele nieles$ne, uzyskang w trakcie procedury planistycznej wszczetej uchwatg Nr X1X.160.2012
Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 8 lutego 2012 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Michalow, gmina Halinow;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
W sporzadzonym planie zostaty ujete strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych
nr AZP 56-70/9, 56-70/10 i 56-70/11, w granicach ktorych obowigzujg przepisy odrgbne w zakresie
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegbdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z
zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wilasno$ci — W sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage stan wiasno$ci gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okre$la zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) =zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu
do sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na
tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Halinowie oraz na tablicy ogloszen w miejscowosci Michatow
zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow;
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12)  zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu
do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzgdu
Miejskiego w Halinowie oraz na tablicy ogloszen w miejscowosci Michatow;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest juz przeznaczony pod zabudowe w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — do obecnego uktadu drogowego wprowadzono nowe
drogi publiczne i wewnetrzne;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — parametry
drég umozliwiaja prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
parametry drog umozliwiajg lokalizacje chodnikéw i $ciezek rowerowych;

4)  zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,
adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Halinow”, przyjetej Uchwatg Nr XX1.170.2016 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 kwietnia 2016 r.

Na obszarze planu miejscowego nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okreSlone w Audycie
krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego, przyjetym uchwata Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja rekomendacje i wnioski dotyczace
kierunkéw 1 zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow zawarte w audycie
krajobrazowym, w zakresie dotyczacym ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
nie naruszajac ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow,
przyjetego Uchwatg Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r., zmienionego
uchwatlg Nr XX1V.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., uchwalg Nr XXXIV.340.2021 z dnia 29 wrze$nia
2021 r. oraz uchwatg Nr L.452.2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy, zostat oszacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Zmiany
W budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkow, zwigzanych z inwestycjami z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacymi do zadan wtasnych gminy, ktore obejmuja budowe infrastruktury technicznej, a takze
dochoddéw wynikajacych ze wzrostu warto$ci nieruchomos$ci (,renta planistyczna”) i wzrostu podatku
od nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnos$ci cywilnoprawnych).

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i ustala m.in. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
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terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢ zagospodarowania obszaru objetego planem,
zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), do spraw opracowania i uchwalania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w brzemieniu dotychczasowym
jesli wystapiono o opinie i uzgodnienia projektu miejscowego planu oraz kiedy postepowanie zostalo wszczgte
i niezakonczone przed dniem wejécia w zycie ww. ustawy. Plan miejscowy dla miejscowosci Michatow, gmina
Halinéw — cze$¢ A zostal uzgodniony oraz zaopiniowany przez wtasciwe organy i instytucje przed data wejscia
W zycie nowelizacji ustawy, o ktorej mowa powyzej i dlatego zasadnym jest zastosowanie przepisu art. 67 ust.
3.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzadzenia
planu miejscowego kolejno:

1)  Rada Miejska w Halinowie podjeta Uchwate Nr XXX1.311.2021 w dniu 27 maja 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Michatéow, gmina Halinow;

2) Rada Miejska w Halinowie podjeta Uchwate Nr XXXI1.324.2021 w dniu 29 czerwca 2021 r.
zmieniajacag uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Michatéw, gmina Halinow;

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do dnia 3
wrzesnia 2021 r.;

4)  zawiadomiono na pisSmie 0 podj¢ciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje
i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

5)  sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;

6) uzyskano od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej opini¢ do projektu planu;

7)  dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w tym dokumencie;

8)  wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

9) uwzgledniono zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nielesne (Decyzja Marszatka
Wojewodztwa Mazowieckiego nr 109/2013 z dnia 20 listopada 2013 r. nr RW-RM-
11.7151.210.2013.AZ oraz Decyzja Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego nr 37/2015 z dnia 31
marca 2015 r. nr RW-RM-11.7151.23.2015.AM);

10) wystgpiono 0 wymagang zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

11) Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego wyrazit zgode na przeznaczenie czgsci gruntow lesnych
na cele nielesne tj. 0,9417 ha, dla pozostatej czgsci gruntéw lesnych objetych wnioskiem nie wyrazit
zgody na zmiang przeznaczenia (Decyzja nr 33/2023 z dnia 9 maja 2023 r.);

12) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z czeSciowego braku zgody na
zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;

13) ogloszono 0 wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz
z prognoza oddzialywania na $srodowisko w dniach od 1 wrzesnia 2023 r. do 29 wrzesnia 2023 r. oraz
zorganizowano w dniu 25 wrze$nia 2023 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami;

14) wyznaczono w ogloszeniu termin do dnia 20 pazdziernika 2023 r., w ktorym osoby prawne i fizyczne
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oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowoS$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu miejscowego (do projektu planu wptyneto 16 uwag (w tym 3 uwagi o tej samej tresci,
zczego 4 zostaly uwzglednione W catosci, 2 zostaly czgsciowo nieuwzglgdnione i 8 zostalo
nieuwzglednionych w catosci));

15) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z czeSciowego uwzglednienia
uwag;

16) dokonano ponownych uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w tym dokumencie;

17) ogloszono o drugim - czgéciowym wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
i wytozono projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 27 czerwca 2024 r. do
19 lipca 2024 r. oraz zorganizowano w dniu 9 lipca 2024 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w
projekcie planu miejscowego rozwigzaniami;

18) wyznaczono w ogloszeniu termin do dnia 5 sierpnia 2024 r., w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego (do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga);

19) przedstawiono Radzie Miejskiej w Halinowie do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Michatow, gmina Halinow — czg$¢ A.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Minsku Mazowieckim zaopiniowali projekt
planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalna i merytoryczna do
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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